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1. RESUMEN EJECUTIVO

La presente Evaluacién Ambiental Estratégica corresponde a la “Habilitacion Normativa de
Terrenos calle Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario S/IN°, comuna de Cerro Navia”, conforme
a las atribuciones expresadas en los Articulos 3 al 10, del Parrafo 2°, Capitulo I, Articulo Cuarto de la
Ley N°21.450 y de las disposiciones definidas en la Circular ORD. N°0230 de fecha 27.05.2022 DDU
466, en la Circular ORD. N°0458 de fecha 14.10.2022 DDU 469 y en la Circular ORD. N°568 de fecha
16.12.2022 DDU 472. Los predios sujetos a modificacion corresponden a los terrenos ubicados en
calle Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario S/IN°, emplazados en la comuna de Cerro Navia,
contemplando una superficie aproximada total de 14,4 ha. Los terrenos son de propiedad del SERVIU
Metropolitano y en ellos se proyecta el desarrollo de un conjunto habitacional destinado a contribuir a
la disminucion del déficit habitacional existente en la comuna y en la Region Metropolitana.

Los predios se encuentran normados por el Plan Regulador Comunal de Cerro Navia, aprobado
mediante Decreto N°1760 y publicado en el Diario Oficial con fecha 13.12.2019, recayendo sobre
estos las disposiciones de la “Zona Mixta Industria, Equipamiento, Hospedaje (ZM)” y la “Zona
Equipamiento Exclusivo (EE)”, las cuales no admiten el uso residencial destino vivienda. Por dicha
razon, los predios presentan limitaciones normativas para el desarrollo y materializacion de viviendas
de interés publico, requiriéndose la aplicacion del mecanismo de Habilitacion Normativa de Terrenos
para posibilitar el desarrollo del proyecto habitacional propuesto.

Relacionado al Marco de Referencia Estratégico o Politicas de Desarrollo Sustentable que enmarcan
la Habilitacion Normativa de Terrenos, se advierte directa relacion con los Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS), Habitat Ill/Nueva Agenda Urbana, Ley N°21.455 Marco de Cambio Climatico,
Politica Nacional de Desarrollo Urbano 2014, Politica Nacional de Ordenamiento Territorial 2019
(PNQT), Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico 2015, Plan Sectorial de Mitigacién y
Adaptacion al Cambio Climatico del Sector Transporte, Medidas para implementar una Politica de
Suelo para la Integracién Social Urbana 2019, Informe del Estado del Medio Ambiente Capitulo 6
Infraestructura Verde, Estrategia Regional de Desarrollo 2012-2021, Estrategia Regional para la
Conservacion de la Biodiversidad para la Region Metropolitana de Santiago 2015-2025, Plan de
Prevencion y Descontaminacion Atmosférica para la Region Metropolitana D.S. N°31/2017 del
Ministerio del Medio Ambiente y Estrategia de Crecimiento Verde 2013, instrumentos cuyo caracter
corresponde principalmente a orientaciones no vinculantes. En cambio, aquellos de caracter
vinculante responden a la Ley N°21.450 sobre Integracion Social en la Planificacién Urbana, Gestion
de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, la Ley N°21.807 que modifica diversos cuerpos legales
con el objeto de fortalecer y modernizar el Sistema de Planificacion Territorial del pais, el Plan de
Emergencia Habitacional 2022-2029, el Plan de Desarrollo Comunal 2023-2030 (PLADECO), el Plan
Regulador Comunal de Cerro Navia y el Mapa de Ruido del Gran Santiago MMA 2023.
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En consecuencia, como Marco del Problema se identificd que los terrenos ubicados en calle
Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario S/N° se emplazan en un sector de la comuna de Cerro Navia
caracterizado principalmente por usos de actividades productivas, equipamiento y de infraestructura,
asociados al sistema de transporte metropolitano y al entorno aeroportuario. Por otra parte, los predios
se encuentran insertos en un sector que posee areas verdes intercomunales, comunales y vecinales,
destacando el Parque La Hondonada como un espacio ambiental de alto valor urbano; también estan
presentes sectores residenciales y diversos equipamientos en su entorno proximo, coexistiendo con
actividades productivas y de servicios de escala comunal y metropolitana. Asi también, existen
vialidades de caracter expresa y troncal que poseen gran importancia en la conectividad del sector y
de la ciudad, destacando los ejes Américo Vespucio, Costanera Sur, Avenida José Joaquin Pérez,
Avenida Mapocho y Avenida Carrascal. No obstante, la presencia de infraestructura vial de alto flujo y
actividades industriales genera presiones ambientales y urbanas sobre el entorno inmediato. Por lo
anterior, se identificaron como probleméticas ambientales existentes el ruido y los sitios eriazos, y
como potenciales conflictos socio ambientales el Parque Industrial Cerro Navia Verde y el Terminal
Merbus Las Parras.

Respecto de la convocatoria y participacion de los Organismos de la Administracién del Estado (OAE),
se llevo a cabo una jornada de participacion por medio de reunion telematica donde participaron 17
profesionales de diversas entidades publicas. En consecuencia, se recibieron pronunciamientos y
observaciones de organismos tales como la SECTRA, Municipalidad de Cerro Navia, Seremi de
Desarrollo Social y Familia, y Seremi de Obras Publicas, servicios con competencia ambiental y
territorial asociados al proceso.

Acerca de la participacion ciudadana, durante el proceso definido por el Reglamento se mantuvieron
habilitados canales de participacidn e informacion para la ciudadania, junto con un espacio de difusion
y de libre acceso para descarga de antecedentes asociados al proceso de Evaluacién Ambiental
Estratégica en el sitio web institucional de esta Secretaria. Igualmente, se realizd una reunion
telematica con actores claves, donde los participantes manifestaron su opinion, realizando preguntas,
comentarios, observaciones y sugerencias respecto de la propuesta de Habilitacion Normativa de
Terrenos. Los antecedentes recopilados en dichas instancias fueron incorporados dentro del Informe
Ambiental.

En virtud de lo sefialado, los Objetivos Ambientales de la habilitacién son: “propiciar un desarrollo
armonico y sustentable por medio de la construccion de un proyecto de viviendas de interés publico,
bajo el programa del fondo solidario de viviendas o el que lo reemplace, mejorando la calidad ambiental
local frente a las actividades productivas admitidas en el sector”, e “incorporar medidas de mitigacion
que permitan una relacién adecuada entre las viviendas y el terminal de buses”. Por consiguiente, el
Criterio de Desarrollo Sustentable responde a lo siguiente: “promover una adecuada relacion con el
entorno urbano donde se ubican los terrenos, generando normas urbanisticas especiales que
posibiliten su uso habitacional, favoreciendo la integracion de las familias que habitaran el proyecto de
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viviendas de interés publico del programa de fondo solidario o el que lo reemplace, en un espacio que
posee acceso a bienes y servicios, consolidando la trama urbana de la comuna”.

A su vez, considerando las distintas caracteristicas del sector en que se emplazan los predios, se
identifico como Factor Critico de Decisidn el “Contexto Territorial’, del cual se desprenden como
criterios de evaluacion la integracion socioespacial del proyecto en el territorio, la dotacion de areas
verdes por el proyecto y la conectividad/accesibilidad.

En consecuencia, como Diagnostico Ambiental Estratégico se menciond que el area de intervencion
se emplaza en un sector de la comuna de Cerro Navia que presenta condiciones favorables para
procesos de integracion urbana y acceso a bienes y servicios urbanos, debido a la presencia de
equipamientos, y la proximidad con el Parque La Hondonada, elemento relevante dentro de la red de
areas verdes y espacios publicos del entorno. El anélisis territorial permitié reconocer que la propuesta
representa una oportunidad para favorecer procesos de integracion socioespacial y consolidacion
urbana en predios actualmente subutilizados, considerando ademas la incorporacion de areas verdes,
espacios comunes y obras de urbanizacién asociadas a las vias Rodoviario, Ventisquero y Rio Viejo
Norte/Mapocho, mejorando la articulacion y accesibilidad del sector. En relacion con la dotacién de
areas verdes, el proyecto contempla cesiones superiores a 14.000 m?, constituyendo un aporte
relevante a la calidad urbana, al encuentro comunitario y al bienestar de la poblacién. También se
estudio la conectividad y accesibilidad del sector destacando el servicio de transporte publico presente,
como la planificacion de la futura linea del metro 7 y de ciclovias.

En coherencia con todo lo indicado, se evalud de forma excepcional una alternativa de desarrollo,
encontrandose directamente relacionada con los objetivos ambientales, el criterio de desarrollo
sustentable, el factor critico de decision y el diagndstico ambiental estratégico desarrollado para el
sector. En dicho contexto, la propuesta normativa especial busca posibilitar la materializacion de un
proyecto de viviendas de interés publico, incorporando uso residencial con condiciones urbanisticas
acordes al entorno. Asimismo, la propuesta representa una oportunidad para consolidar dos predios
actualmente subutilizados, favoreciendo la integracion socioespacial mediante el acceso a vivienda,
la incorporacion de areas verdes y espacios comunes, ademas de mejoras en conectividad y
urbanizacion del sector.

Finalmente, es dable mencionar que, dentro de los Indicadores de Seguimiento, se establecieron como
indicadores de contexto urbano inmediato la medicion del ruido, las areas verdes materializadas y la
accesibilidad urbana. En relacion a los indicadores de impacto urbano previsto se indico el porcentaje
de viviendas de interés publico en la comuna. Adicionalmente, los criterios de redisefio y definicion de
Indicadores de Seguimiento, respecto de la implementacion de la Habilitacion Normativa de Terrenos
(HNT) corresponden a: tiempo de demora en la aprobacion de la HNT, y en implementacion del
proyecto habitacional: tiempo de demora en la ejecucion de obras SERVIU RM y tiempo de entrega
viviendas SERVIU RM. Por ultimo, las Directrices de Planificacion y Gestidn guardan relacion con las

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO https://seremirm.minvu.gob.cl/
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O’'Higgins N°874, piso 9°, Santiago. Teléfono 229 014 700
CASILLA (INGRESO DIGITAL) ofparteseremirm@minvu.cl



mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

Ministerio de Informe Ambiental
Vivienday

. Urbanisme  EEPPEEE Evaluacion Ambiental Estratégica
Habilitacién Normativa de Terrenos

TRABAJANDO Calle Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario S/N°

PARA USTED comuna de Cerro Navia

""" Abril 2026

Gobierno de Chile

tematicas del ruido, proyecto habitacional, aves y medio ambiente e integracion social. Todas las
medidas responden a aquellos elementos que los OAE detectaron que eran necesarios de abordar a
nivel de proyecto, durante su participacion en el proceso de EAE. Es por ello que se establecidé como
indicador: la reunion entre SEREMI MINVU con SERVIU RM, en la etapa previa a la aprobacién de la
Habilitacién Normativa de Terrenos.
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2. INTRODUCCION

La Evaluacion Ambiental Estratégica (en adelante EAE) corresponde a un instrumento de gestion
ambiental, cuyo objetivo, es identificar tempranamente las consecuencias de las decisiones
territoriales antes de ser ejecutadas. En particular, la EAE actia en las decisiones vinculadas a
politicas y planes que deben incorporar criterios y objetivos ambientales en su proceso de formulacion,
siendo una herramienta metodolégica que contextualiza una visién de futuro y contribuye a reflexionar
sobre opciones de desarrollo sustentable.

En Chile, la aplicacion de la EAE queda sujeta a la actualizacién de la Ley N°19.300, modificada por
la Ley N°20.417 del afio 2010 promulgada por el Ministerio de Medio Ambiente, especificamente
segun lo establecido en el articulo 7° bis de dicha normativa. La metodologia de aplicacion queda
establecida por el Reglamento de la Evaluacion Ambiental Estratégica (REAE), promulgado por
Decreto N°32 el afio 2015.

El presente documento, describe los contenidos definidos en el marco de los articulos 14 y 21 del
Decreto N°32 Reglamento de Evaluacién Ambiental Estratégica que detallan los antecedentes que
orientan el desarrollo del proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica (en adelante EAE) y los
contenidos del Informe Ambiental de la Propuesta Habilitacion Normativa de Terrenos calle
Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario S/IN° comuna de Cerro Navia segun el procedimiento
establecido en el Parrafo 2°, Capitulo I, Articulo Cuarto de la Ley N°21.450 sobre Integracién Social
en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, y las disposiciones
definidas en la Circular ORD. N°0230 de fecha 27.05.2022 DDU 466, en la Circular ORD. N°0458 de
fecha 14.10.2022 DDU 469 y en la Circular ORD. N°568 de fecha 16.12.2022 DDU 472.

Respecto de los hitos de la EAE de la propuesta en curso, esta Secretaria inicié formalmente el
proceso el 07.02.2025 segun la Resolucion Exenta N°303, remitiéndola como oficio emisor a la
Secretaria Regional Ministerial del Medio Ambiente Region Metropolitana. Este acto, fue notificado por
el mismo organismo sectorial, mediante el ORD. RR.NN. N°01432 con fecha 06.03.2025, informando
que el documento ingresado contenia la totalidad de los literales sefialados en el articulo 14 del
Reglamento, sin incluir observaciones o correcciones al mismo.

El cumplimiento del proceso administrativo asociado a plazos de difusion de la “Etapa de Disefio de la
politica, plan o instrumento de ordenamiento territorial”, permiten hacer efectivo el ingreso del Informe
Ambiental con los contenidos establecidos en el mismo articulo 21 del Decreto N°32.
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3. DESCRIPCION DE LA HERRAMIENTA HABILITACION NORMATIVA DE TERRENO

Esta Secretaria Ministerial ha desarrollado la propuesta de “Habilitacién Normativa de Terrenos calle
Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario S/N° comuna de Cerro Navia”, que, respondiendo a la
demanda concreta de viviendas de Comités de la comuna, considera este terreno de propiedad de
SERVIU Metropolitano. Lo anterior, ya que el Plan Regulador Comunal dispone normas urbanisticas
con limitaciones para el desarrollo de Viviendas de Interés Publico, restringiendo el uso de suelo, la
altura, densidad, entre otras normas. Por esta razén, SERVIU Metropolitano por medio del Ord.
N°6386 de fecha 18.12.2023 solicitd la aplicacion de la Ley N°21.450 sobre Integracion Social en la
Planificacién Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, en los terrenos en
comento.

Esto, en el contexto de la actual demanda habitacional que existe en el pais, la cual para el afio 2022,
segun estimaciones del MINVU realizadas a partir de datos del Censo 2017 y de familias viviendo en
campamentos, las cuales llegan a aproximadamente 80 mil, asciende a 643.534 unidades. La Region
Metropolitana presenta la mayor proporcidn de déficit habitacional, llegando a alcanzar el 43,87% del
déficit nacional, el cual a su vez territorialmente concentra el 85% en el Area Metropolitana, y de estas
la comuna de Cerro Navia presenta una estimacion del déficit cuantitativo en 4.872 viviendas. Tales
cifras son claras en mostrar que estamos ante una crisis de vivienda afectando a muchos hogares
vulnerables, expresandose territorialmente en el incremento del allegamiento, de asentamientos
precarios y personas en situacion calle, y junto con ello el acceso desigual a los bienes y servicios
urbanos relevantes.

En coherencia a lo anterior, a continuacion, se exponen aquellos contenidos establecidos en la Circular
ORD. N° 568 de fecha 16.12.2022 DDU 472.

3.1. Determinacion del Problema de Decision

El problema de decision de la “Habilitacion Normativa de Terrenos calle Ventisqueros N°1500 y calle
Rodoviario S/N° comuna de Cerro Navia”, se enmarca en la construccion de un proyecto habitacional
que permita la superacion del déficit habitacional de las familias vulnerables, el cual, de acuerdo al
Censo del 2017, alcanza las 4.872 viviendas en la comuna, admitiendo la integracion de éstas en la
ciudad a través de un proyecto emplazado un predio que cuenta con estandares urbanos adecuados
al tener acceso a equipamientos variados, accesibilidad al transporte publico como a areas verdes,
posibilitando una adecuada relacién con el entorno urbano.

3.2. Objetivos de la aplicacion de la herramienta

El objetivo es aprobar normas urbanisticas especiales que permitan la construccién de viviendas para
beneficiarios del programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda o del programa destinado
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preferentemente a las familias méas vulnerables que reemplace, sobre la base del esquema general
del proyecto, que apunta a incorporar el uso residencial con condiciones de subdivision y edificacion.

3.3. Objeto de la aplicacién de la herramienta

El objeto de la aplicacion son los predios ubicados en calle Ventisqueros N°1500 Lote 10-3 Rol Sl
2898-12 de 3,3 ha aproximadamente y calle Rodoviario S/N° comuna de Cerro Navia Lote 11 Rol Sl
2898-36 de 11,1 ha aproximadamente. Los terrenos adquiridos por SERVIU, fueron inscritos a fojas
62546 numero 91160 correspondiente al Registro de Propiedad del afio 2022, y fojas 99415 nimero
145399 correspondiente al Registro de Propiedad del afio 2022, respectivamente.

3.4. Ambito territorial y temporal de la aplicacion

Que, el ambito de aplicacion territorial de la Habilitacion Normativa de Terrenos, corresponde
exclusivamente a los terrenos ubicados en calle Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario S/N° comuna
de Cerro Navia, donde su contexto territorial se encuentra delimitado: al norte, con terrenos del Parque
Industrial Cerro Navia Verde y del Terminal METBUS; al sur con Lote 15 y proyeccion de la via Rio
Viejo Norte/Mapocho; al oriente con el Terminal METBUS y la proyeccion de la via Ventisqueros; al
poniente con el Parque Industrial Cerro Navia Verde.

La duracion de las normas urbanisticas especiales que se aprueben, establecidas por Resolucion del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo previa toma de razén de Contraloria y en funcion del acuerdo del
Concejo Municipal, tendran la vigencia de dicha Resolucién que salvaguardara hasta la total
materializacion del proyecto considerado en la cabida del terreno antes citado, es decir, hasta que se
materialice el permiso de edificacion y la respectiva recepcion definitiva del proyecto, por parte de la
Direccién de Obras Municipales.
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4. OBJETO DE EVALUACION

4.1. Lineas de accion y mecanismos de la HNT que seran evaluados ambientalmente

La Habilitacion Normativa de Terrenos es un mecanismo que tiene como objetivo “establecer normas
urbanisticas especiales aplicables a uno a mas terrenos, en forma excepcional, que soélo podra ser
aplicado para la construccion de un Proyecto Habitacional del Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda,
0 el que lo reemplace”, de acuerdo al articulo 3, Parrafo 2°, Capitulo | de la Ley N°21.450 sobre
Integracién Social en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional,
donde la Secretaria Regional de Vivienda y Urbanismo es la encargada de elaborar la propuesta de
estas normas.

Segun lo anterior, es necesario emplear este mecanismo al terreno ubicado en calle Ventisqueros
N°1500 y calle Rodoviario S/N® comuna de Cerro Navia, a causa de que la norma definida es
restrictiva. De esta manera, seria posible desarrollar el proyecto, en el marco de la implementacion del
Plan de Emergencia Habitacional.

4.1.1.Plan Regulador Metropolitano de Santiago

El Plan Regulador Metropolitano de Santiago aprobado por Res. Ex. N°20 y publicado en D.O. el
04.11.1994 en su modificacion MPRMS 100 “Actualizacién Extension Urbana y Reconversion”
publicada en el D.O. de fecha 26.11.2013, incorpord las Zonas Urbanizables de Reconversion
Condicionada (ZURC), regulada por disposiciones transitorias de caracter supletorio (articulo 11
transitorio del PRMS), las cuales permiten usos de suelo asociados a las “Zonas Habitacionales
Mixtas” (equipamiento, actividades productivas y de almacenamiento de caracter inofensivo,
infraestructura y transporte), ademas de area verde, y una densidad de 16 hab/ha, con opcion de
alcanzar 165 hab/ha bajo el principio de factibilidad territorial. En la Reconversién de Zonas
Industriales “se busca cambiar el uso de suelo de territorios que todavia no han sido edificados pese
a que la norma lleva 14 de afios de vigencia Se asume que Se trata de terrenos subultilizados y que
podrian cumplir una funcion mas eficiente si el uso de suelo cambia a habitacional mixto”. No obstante,
en el caso particular de Cerro Navia, las disposiciones de la ZURC ya no se encuentran vigentes, ya
que el Plan Regulador Comunal de Cerro Navia incorporé el territorio a su area urbana, otorgandole
nueva norma urbanistica.
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llustracion 1 Zona ZUC

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2013

4.1.2.Plan Regulador Comunal de Cerro Navia

El Plan Regulador Comunal de Cerro Navia aprobado por Decreto N°1760 publicado en el D.O. el
13.12.2019, norma los predios mediante la “Zona Mixta Industria, Equipamiento, Hospedaje (ZM)" y la
‘Zona Equipamiento Exclusivo (EE), las cuales prohiben expresamente el uso de suelo residencial
con destino vivienda. Segun aquello, estas zonas establecen lo siguiente:

- Zona Mixta Industria, Equipamiento, Hospedaje (ZM): admite los usos de suelo equipamiento,
actividades productivas inofensivas y molestas, infraestructura de transporte, y hospedaije.
Zonificacidn que responde a la cercania con el Aeropuerto Arturo Merino Benitez, y con las
actividades asociadas.

- Zona Equipamiento Exclusivo (EE): admite los usos de suelo equipamiento, especificamente
las clases cientifico, comercio, culto y cultura, deporte, educacidn, salud, seguridad, servicios
y social, ademas de los usos de suelo area verde y espacio publico. Esta zona se localiza en
torno a la via Ventisqueros, relacionada directamente con la provisién de servicios para la
zona ZM.
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llustracion 2 Zonificacion PRC Cerro Navia
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Fuente: PRC Cerro Navia, 2019

A su vez, es importante mencionar que los predios se encuentran afectos a declaratoria de utilidad
publica por las areas verdes DAV-2 de tipo Plaza, localizada en la via Rodoviario y por el area verde
DAV-5 tipo Plaza, colindante con la via Ventisqueros. Adicionalmente, esta afecto por las aperturas de
la via Rodoviario y la via Rio Viejo Norte/Mapocho. Lo anterior, se aprecia en la siguiente ilustracion.
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En funcién de lo anterior, y ante las limitaciones de los usos de suelo indicados, se requiere la
aplicacion del mecanismo de Habilitacion Normativa de Terrenos para dar cabida al proyecto

habitacional.
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5. MARCO DE REFERENCIA ESTRATEGICO (POLITICAS DE DESARROLLO SUSTENTABLE)

De acuerdo a la “Guia de Orientacion para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile”, el
Marco de Referencia Estratégico, “es el contexto de macro-politicas que deben ser incluidas en la
EAE, ya que ellas dan las referencias y orientaciones a la evaluacion identificando las politicas e
instrumentos de gestion y planificacién que provean una direccion estratégica™. También responde a
la letra d) del articulo 21 Decreto N°32, denominada Politicas de Desarrollo Sustentable y Medio
Ambiente que enmarcan la propuesta de la Habilitacién Normativa de Terrenos.

A continuacion, se establecen aquellas politicas/estrategias/planes de caracter territorial que se
relacionan con tematicas territoriales, que inciden en el &mbito de la “sustentabilidad urbana” y, que,
por tanto, permiten identificar elementos normativos o de gestién que pueden contribuir en la
formulacion y proceso de elaboracion de la EAE de la propuesta de “Habilitacion Normativa de
Terrenos calle Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario S/N° comuna de Cerro Navia”.

Tabla 1 Identificacion de Politicas de Desarrollo Sustentable relevantes para la Habilitacion Normativa
de Terrenos calle Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario S/N°, comuna de Cerro Navia

5 INCIDENCIA -
NORMATIVA JUSTIFICACION VINCULACION
Corresponde a 17 objetivos, adoptados por las Naciones Unidas
- en 2015. Su Objetivo 11 Ciudades y Comunidades Sostenibles Incidencia directa de
Objetivos de . | acion inclusi e v | cter | onal
Desarrollo busca. aumentar la urbgq:zag{on inclusiva y sostempe yla c_:aracter nternamon.a, , N0
Sostenible ODS capacidad para la planificacion y la gestion participativas, | vinculante en la gestion del

integradas y sostenibles de los asentamientos humanos en territorio
todos los paises.”

Documento desarrollado en la conferencia de las Naciones
Unidas de Quito, Ecuador el afio 2016, en vista del aumento de
la poblacién mundial proyectado para el afio 2050, cuyo ideal es
el de “una ciudad para todos, refiriéndonos a la igualdad en el
uso y el disfrute de las ciudades y los asentamientos humanos
y buscando promover la inclusividad y garantizar que todos los
habitantes, tanto de las generaciones presentes como futuras,
sin discriminacion de ningun tipo, puedan crear ciudades y
asentamientos humanos justos, seguros, sanos, accesibles,
asequibles, resilientes y sostenibles y habitar en ellos, a fin de
promover la prosperidad y la calidad de vida para todos”.
Publicada en el afio 2022, establece que el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo elaborara y disefiara el Plan de
Emergencia Habitacional que deberé ser informado al Congreso

Incidencia directa de
caracter Internacional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Hébitat I1l/Nueva
Agenda Urbana

Ley N°21.450 sobre

Integracion Social Incidencia directa de

en la Planificacién . . . . . ) s caracter Nacional,
g Nacional. Este “debera considerar la informacién sobre | . e
Urbana, Gestion de Y P ) vinculante en la gestion del
demanda habitacional y el déficit existente en cada region y L
Suelo y Plan de territorio

comuna, especialmente de las familias prioritarias ubicadas en

1“Guia de Orientacion para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica de Chile”, del Ministerio del Medio Ambiente, 2015.
L I—
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Emergencia el tramo del 40% més vulnerable de la poblacion. Asimismo,
Habitacional deberé contemplar objetivos y metas anuales por region y

comuna’.

Ley N°21.807
Modifica diversos
cuerpos legales con
el objeto de
fortalecer y
modernizar el
Sistema de
Planificacién
Territorial del pais

Publicada el 16.02.2026, modifica la LGUC introduciendo el
Capitulo IX “De la Habilitacion Normativa de Terrenos para la
construccion de proyectos de vivienda de interés publico, o de
proyectos que consideren obras destinadas a promover el
acceso equitativo de la poblacién a bienes publicos urbanos
relevantes. Por ello, el mecanismo se encuentra reglamentado
permanentemente en la LGUC, desde el articulo 92 al articulo
99.

Incidencia directa de
caracter Nacional,
vinculante en la gestion del
territorio

Ley N°21.455
Marco de Cambio
Climatico

En el articulo 43 establece que “los instrumentos de
ordenamiento y planificacién territorial deberan incorporar
consideraciones ambientales del desarrollo sustentable
relativas a la mitigacién y adaptacion al cambio climatico, las
que se evaluaran mediante la Evaluacion Ambiental
Estratégica”. Lo anterior, orienta las lineas tematicas en esta
Habilitacion Normativa de Terrenos, aun cuando este
mecanismo no se considera como un IPT.

Incidencia directa de
caracter Nacional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Politica Nacional de
Desarrollo Urbano
2014

Corresponde a un documento orientativo que debe ser
considerado en la planificacién y gestion de los centros urbanos
y entidades menores. Establece los siguientes &mbitos
tematicos (cada uno con objetivos, metas o principios):
Integracién Social, Desarrollo Econdmico, Equilibrio Ambiental,
Identidad y Patrimonio e Institucionalidad y Gobernanza.

Por lo demas, las tematicas desarrolladas en el documento,
entregan bases conceptuales y lineamientos que reflejan
tematicas asociadas a la gestion y el desarrollo del territorio en
términos de sustentabilidad urbana (paradigmas y topicos).

Incidencia directa de
caracter Nacional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Politica Nacional de
Ordenamiento
Territorial (PNOT)
2019

El objetivo general de la PNOT se indica como “proporcionar un
marco que oriente estratégicamente el ordenamiento y la
gestion del territorio, en base a sus potencialidades,
singularidades, y relaciones funcionales, por cuanto en éste
convergen los diversos intereses y acciones para la creacion de
oportunidades, contribuyendo al desarrollo sustentable, a una
economia baja en emisiones, y al mejoramiento de la calidad de
vida de sus habitantes”. Por lo anterior, el objetivo especifico del
eje estratégico 1 Sistema de Asentamientos Humanos, que se
relaciona con las lineas tematicas en esta habilitacion
corresponde a “Contribuir a un sistema de asentamientos
humanos integrado, inclusivo y sustentable, que incorpore las
dimensiones social, econémica y ambiental con identidad
territorial, fomentando la articulacién funcional entre el territorio
urbano y rural’.

Incidencia directa de
caracter Nacional, no
vinculante en la gestion del
territorio
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Plan de Emergencia
Habitacional
2022-2029

Documento que nace con el fin de que el Estado recupere su
visién planificadora entre diversos actores en las ciudades, para
establecer ciudad y proponer orientaciones para avanzar en la
disminucion del déficit habitacional. Segin aquello, destacan
entre sus objetivos especificos: Contribuir a la reduccion del
déficit habitacional cuantitativo, en particular el derivado del
allegamiento, del hacinamiento, de la habitabilidad precaria y
los campamentos, en todas las comunas del pais; Favorecer la
integracion social y la regeneracién urbana, expandiendo la
oferta de viviendas de calidad y a precios asequibles en
diversas localizaciones. Lo anterior, orienta las lineas tematicas
en esta Habilitacion Normativa de Terrenos.

Incidencia directa de
caracter Nacional,
vinculante en la gestion del
territorio

Plan Nacional de
Adaptacion al
Cambio Climatico
2015

Es un instrumento articulador de la politica publica chilena de
adaptacién al Cambio Climatico, definiendo misién, objetivos,
lineas de accién y principios, dando una estructura operativa
para que las acciones que tomen los diferentes niveles de la
administracion del Estado sean coherentes. Destaca como
principio el reconocimiento del valor de los ecosistemas y la
biodiversidad, para amortiguar los efectos adversos del cambio
climatico, el cual orienta las lineas tematicas en esta
Habilitacién Normativa de Terrenos.

Incidencia directa de
caracter Nacional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Plan Sectorial de
Mitigacion y
Adaptacion al
Cambio Climatico
del Sector
Transporte

Corresponde a un instrumento de caracter especifico que
analiza y plantea el cambio climatico en el sector transportes.
“Su objetivo principal es contribuir a la mitigacién de emisiones
de gases de efecto invernadero (GEI) y la adaptacion del sector
frente a los impactos del cambio climatico, en linea con la
Contribucién Determinada a Nivel Nacional (NDC) de Chile”.

Incidencia indirecta de
caracter Nacional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Medidas para
implementar una
Politica de Suelo

para la Integracion
Social Urbana 2019

El documento presenta propuestas de medidas para
implementar una Politica de Suelo para la Integracién Social, en
concordancia con los lineamientos de la Politica Nacional de
Desarrollo Urbano, que indica la disposicion de terrenos con
buena ubicacién, con el fin de favorecer la integracién social
urbana. Estas medidas se fundamentan en 3 ejes Nuevo Marco
Normativo para la integracién social y a la equidad urbana,
Nuevo rol de Estado en la regeneracion de la ciudad segregada,
Nuevo rol de la sociedad civil en la construccién de la ciudad.
Cada eje dispone de medidas de implementacion, destacando
el “establecimiento de garantias de mejores estandares urbanos
nacionales, aplicables a la formulacion de la planificacion
territorial, la provision y mantencion de bienes y Sservicios
publicos”, la cual orienta las lineas tematicas en esta
Habilitacién Normativa de Terrenos.

Incidencia directa de
caracter Regional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Informe del Estado
del Medio
Ambiente, Capitulo

Entrega elementos y conceptos sobre la infraestructura verde,
los cuales permiten nutrir el desarrollo del Diagnostico
Ambiental Estratégico, por lo cual se relaciona directamente con
el presente Informe Ambiental.

Incidencia directa de
caracter Regional, no
vinculante en la gestion del
territorio
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6 Infraestructura
Verde

Estrategia Regional
de Desarrollo 2012-
2021

Corresponde a un instrumento que establece la visién de
generar una regién integrada, plural, justa, segura, limpia,
conectora con la [+D+i adecuada a su realidad demografica,
estableciendo lineamientos y objetivos estratégicos, los que
pueden orientar las lineas teméticas en esta habilitacion.

Incidencia directa de
caracter Regional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Estrategia Regional
parala
Conservacion de la
Biodiversidad para
la RMS 2015-2025

El documento realiza una exhaustiva recopilaciéon de
antecedentes sobre la biodiversidad de la regién, a nivel de
ecosistemas, especies, genes y sitios prioritarios, estableciendo
factores criticos para su conservacion. Junto con ello, define
metas y lineamientos, objetivos, contenidos y fundamentos de
ejes estratégicos, los que pueden orientar las lineas tematicas
de esta habilitacién.

Incidencia directa de
caracter Regional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Plan de Prevencién
y Descontaminacion
Atmosférica para la
Region
Metropolitana D.S.
N°31/2017
Ministerio del Medio
Ambiente

El Decreto tiene aplicacion en la Regién Metropolitana, y busca
cumplir con las normas primarias de calidad ambiental de aire,
relacionadas con el MP10, Mp2,5, CO, teniendo como plazo 10
afios para reducir sus emisiones.

Incidencia indirecta de
caracter Regional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Estrategia de
Crecimiento Verde
2013

Corresponde a un instrumento que busca la implementacién de
instrumentos de gestién ambiental y fomento del mercado de
bienes y servicios ambientales, estableciendo diferentes ejes,
los cuales orientan las lineas teméticas de esta Habilitacion
Normativa de Terrenos.

Incidencia directa de
caracter Regional, no
vinculante en la gestion del
territorio

Plan de Desarrollo
Comunal
2023-2030
PLADECO

Instrumento indicativo que orienta el desarrollo de la comuna de
Cerro Navia, teniendo una vigencia de 7 afios. Establece como
Misidon “Mejorar la calidad de vida de nuestros vecinos y
nuestras vecinas, a través del desarrollo local inclusivo con
pertinencia territorial; con énfasis en la sequridad, la reduccion
de las brechas de desigualdad, la conexion con la ciudad y el
mundo, el desarrollo de su gente en todos los niveles y la
inclusion laboral. Aportando al cumplimiento de la Agenda 2030
para el desarrollo sostenible’. Lo anterior, se relaciona
directamente con la propuesta de habilitacion Normativa de
Terrenos.

Incidencia directa de
caracter comunal,
vinculante en la gestion del
territorio

Plan Regulador
Comunal PRC 2019

Instrumento que establece un conjunto de normas sobre
adecuadas condiciones de higiene, seguridad en los edificios y
espacios urbanos, y sobre la relacion funcional entre los
diferentes usos de suelo. SegUn esto, dispone de normas
urbanisticas que regulan el territorio urbano comunal.

Se estima que se generarén nuevas normas urbanisticas para
el desarrollo del proyecto habitacional que no modificaran las

Incidencia directa de

caracter comunal, vinculante

en la gestién del territorio
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normas urbanisticas de las zonas ZM y EE, donde se emplazan
los predios.
. Constituye una herramienta de informacion ambiental, la cual Incidencia directa de
Mapa de Ruido del . ) .
X aporta datos respecto a las fuentes de ruido en el Gran caracter Regional,
Gran Santiago, . . . ” . .
Santiago. Es por ello que orienta las lineas tematicas de esta | vinculante en la gestion del
MMA 2023 s . L
Habilitacién Normativa de Terrenos. territorio
Fuente: SERMI MINVU RM, 2026
I 4
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6. MARCO DEL PROBLEMA

Segun la “Guia de Orientacién para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile” el Marco
del Problema tiene que ver con “las dificultades y potencialidades que reflejan prioridades ambientales
y de sustentabilidad, identificadas en un analisis rapido para enfocarse en lo que realmente importa
para la decision...Incluye una descripcion prospectiva del sistema territorial, con un analisis de los
valores y preocupaciones especificas ya sea en la actualidad como a futuro. Su propoésito es abordar
las causas que constituyen la raiz de los problemas detectados™.

A continuacién, se describen los items que exponen la dinamica socio espacial del territorio.

6.1. Caracterizacion de los valores ambientales

En el contexto del emplazamiento de los predios donde se pretende aplicar el mecanismo de
Habilitacién Normativa de Terrenos, se reconoce la existencia de areas verdes ya materializadas, tanto
a escala intercomunal, comunal y vecinal, las cuales contribuyen a la dotacién de espacios publicos
destinados a la recreacion, el deporte y el esparcimiento de la poblacion.

Al oriente y a 500 m del acceso a los predios, se encuentra el Parque La Hondonada que corresponde
a un area verde intercomunal que abarca una superficie 26 ha aproximadamente, que incluye canchas
y multicanchas de futbol, futbolito y basquetbol, plazas con diferentes teméticas y jardines, zonas de
picnic, un anfiteatro, un parque de patinaje, juegos infantiles, una explanada para eventos, ciclovias,
bafios publicos, entre otros?. La proximidad de este espacio permitira que los futuros habitantes del
proyecto habitacional que se construya, puedan acceder de manera peatonal a areas verdes y a
actividades deportivas y recreativas.

Por otra parte, al norte del parque anteriormente mencionado, a aproximadamente 700 metros, en
Avenida Mapocho Sur, se emplaza el Parque Javiera Carrera, el cual fue disefiado bajo un enfoque
de accesibilidad universal e inclusidn, incorporando plazas y juegos adaptados para personas con
movilidad reducida, ademas de canchas de futbolito y basquetbol. Esta condicién favorece la
integracion social y promueve el uso equitativo del espacio publico por parte de diversos grupos etarios
y con distintas capacidades.

Asimismo, es importante sefialar que, hacia el norte del predio, a 1 km aproximadamente, en la
extension de Avenida Costanera Sur, se emplaza el Parque Rio Mapocho, el cual corresponde a un
Parque Metropolitano asociado al eje del rio Mapocho, desarrollado como un corredor verde que
conecta distintos sectores de la ciudad. Este espacio considera actividades recreativas y deportivas,
incluyendo senderos peatonales, ciclovias y areas de permanencia, ademas de multicanchas, zonas

2“Guia de Orientacion para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica de Chile”, del Ministerio del Medio Ambiente, 2015.
3 Informacion disponible en: Parque La Hondonada - Parquemet
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de ejercicio, plaza de parkour, juegos infantiles y de agua, zonas de picnic, mesas de juego, miradores
y un jardin terapéutico, junto con servicios como bafios, camarines y estacionamientos.

Finalmente, cabe sefialar que, ademas de estos parques existen areas verdes de caracter comunal y
aquellas asociadas a los loteos del entorno inmediato, las cuales complementan la disponibilidad de
espacios publicos a una escala barrial.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026
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Fuente: SEREMI MINVU RM, Google Earth 2026

llustracion 7 Area Verde en Rio Douro
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6.2. Caracterizacion de los componentes urbano habitacionales

a) Usos de Suelo
e Residencial

El sector poniente de la comuna de Cerro Navia, donde se emplazan los terrenos, se consolid6 a partir
de soluciones habitacionales impulsadas por el Estado durante la década de 1980, caracterizadas
principalmente por viviendas de un piso bajo un sistema de agrupamiento pareado. En la actualidad,
la superficie predial presenta edificaciones de viviendas continuas de hasta dos pisos de altura, con
frentes prediales reducidos, donde las ampliaciones progresivas han tendido a disminuir o incluso
eliminar las areas de patio. Esta mayor ocupacion del suelo es coherente con el incremento de la
densidad poblacional observado en el sector.

Hacia el sur de la calle Rio Douro se identifican desarrollos més recientes, destacando conjuntos
habitacionales conformados por edificios de cuatro pisos de altura, los cuales coexisten con viviendas
unifamiliares de dos pisos, organizadas en torno a calles y pasajes. Los proyectos residenciales mas
recientes se emplazan al sur de calle Rodoviario, € incluyen edificaciones en altura como el Conjunto
Habitacional Las Vifiitas, el proyecto Condominio Parque La Hondonada y el Condominio Parque Las
Violetas, actualmente en ejecucion.

Al sur del limite comunal, en la comuna de Pudahuel, se observan tipologias residenciales de
caracteristicas similares, predominando viviendas de dos pisos con superficies prediales acotadas,
junto con conjuntos habitacionales que alcanzan hasta cinco pisos de altura.

Finalmente, cabe sefialar que la disponibilidad de suelo no edificado en predios particulares fue
ocupada por asentamientos informales, tales como “Violeta Parra” y “17 de Mayo”, emplazados en las
cercanias de La Hondonada y en terrenos de ENEA, respectivamente, los cuales han sido
recientemente desalojados.
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llustracién 8 Localizacion de las tipologias de vivienda del sector

[ Viiendas 13 2 piscs. Bl sificios e vivierdas en dtura.
Fuente: SEREMI MINVU RM, Google Earth 2026
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llustracion 9 Tipologias de viviendas en el entorno del proyecto

6. Conjunto en El ‘Noga]"con Federico Errazuriz.

7. Conjunto en La Hondada 8. Conjunto en Av. José Joaquin Pérez.
Fuente: SEREMI MINVU RM, Google Earth 2026
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e Equipamiento

Los equipamientos en el entorno del terreno corresponden a las clases principalmente de educacion,
salud y deporte, situandose el mas cercano a una distancia poco mayor a los 1.000 metros en recorrido
peatonal. Lo anterior, se aprecia en la siguiente ilustracion.

llustracion 10 Localizacion de equipamientos en el sector
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Fuente: SEREMI MINVU RM, Google Earth 2026.

IIustraciérL 11 Equipamientos del sector

Escuela Divino Maestro Colegio CREE
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Gimnasio Municipal de Cerro Navia

Fuente: SEREMI MINVU RM, Google Earth 2026

¢ Infraestructura y Actividad Productiva

El desarrollo de este uso de suelo se debe a 2 proyectos existentes en el area, uno de ellos, de
construccion reciente.

Infraestructura: Representado por el terminal y depdsito de buses de locomocidn colectiva
urbana Las Parras operado por METBUS. Este terminal de transporte publico, situado en calle
Ventisqueros N°1540 (Lote 10-2), colinda directamente con el terreno en su deslinde oriente.
Su descripcion se detalla en el item 6.4
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Actividad Productiva: Se encuentra en desarrollo la materializacién del proyecto “Parque
Industrial Cerro Navia Verde”, el cual comparte deslinde con el Lote 11. Se compone de 39
hay de 12 lotes pertenecientes a la corredora Colliers, quienes para dar factibilidad al proyecto
ejecutaron las vias “Las Industrias” y “Rodoviario” gravadas por el PRC. Importante mencionar
que se localiza préximo al polo industrial ENEA y a dos autopistas que le permitiran tener

acceso directo a la Costanera Sur. Su descripcion se detalla en el item 6.4

llustracion 12 Localizacion de Actividad Productiva e Infraestructura
Py A ’ — —

vve—— 1L
UTr—E i At ahoe

,,,,,,

N T Moty

B0 iciividades Productivas Industisies [l infraestructura de ransporte
Fuente: SEREMI MINVU RM, Google Earth 2026

llustracion 13 Vista _de actividad productiva e infraestructua

Actividades Productivas Transporte Metbus

Fuente: SEREMI MINVU RM, Google Earth 2026
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b) Conectividad Vial

¢ Vialidad Intercomunal
El sector se estructura a partir de los ejes del sistema vial metropolitano del PRMS, en el cuadrante
conformado por las vias troncales Rio Viejo Norte y Ventisqueros, y las vias expresas El Retiro y
Costanera Sur Rio Mapocho, cuyas caracteristicas contenidas en el articulo 7.1.1.1y 7.1.1.2 de su
Ordenanza, son las siguientes:

Tabla 2 Vialidad Metropolitana

N° de Nombre de la Via (tramo) Comuna Ancho min.
Cadigo L.O. (m)
T3P Rio Viejo Norte
T22P Costanera Sur Rio Mapocho - Cerro Navia 30

Camino El Retiro
Camino El Retiro/Rio Viejo Norte

Camino EI Retiro/Rio Viejo Norte Cerro Navia 30
Rio Viejo Norte/Mapocho

Camino El Retiro — Ventisqueros Cerro Navia 30
Mapocho

Ventisquero — Rio Boroa Cerro Navia 30
Rio Boroa — La Estrella Cerro Navia 50
La Estrella — Huelén Cerro Navia 60
Huelén — Walker Martinez Cerro Navia — Qta. Normal 30

T16P Ventisqueros
Costanera Sur Rio Mapocho — Av. José Cerro Navia 30

Joaquin Pérez
E7P Costanera Sur Rio Mapocho (Sector

Poniente)

LEU Poniente de Cerro Navia — Camino El | Cerro Navia 45

Retiro

El Retiro — Carrascal Cerro Navia 60

Carrascal — Walker Martinez Quinta Normal 40
E14P Camino El Retiro

LEU de Santiago — Camino Lo Boza Cerro Navia / Pudahuel 60

Fuente: Ordenanza del PRMS

De las vias antes expuestas, Rio Viejo Norte/Mapocho y Ventisqueros se vinculan directamente con
los terrenos, donde la primera no se encuentra materializada, y la segunda solo posee la mitad de la
calzada oriente.

El emplazamiento de las vias metropolitanas en el territorio comunal se muestra en la siguiente
imagen:
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e Vialidad Comunal

El Plan Regulador Comunal propuso aperturas de vias colectoras, que en algunos tramos ya se han

consolidado, de las cuales se destacan Rodoviario (C12), Las Industrias (C02) y Rio Douro, cuyas
caracteristicas se definen en el articulo 1l-4.3. “Vialidad Comunal” de la Ordenanza Local.
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Tabla 3 Vialidad comunal

Cod. PRC Nombre o Descripcion del Ancho entre L.O. (m) Observaciones
Referencia Tramo Existente Propuesto
Federico - 35 Apertura
Errazuriz (P) -
Ventisqueros (P)
. Ventisqueros (P) - 50 Apertura.
c12 Rodoviario | ¢ Retir (P) El ancho de la
faja incluye franja
central de area
verde de 20 m.
Costanera Sur - 40 Apertura
. Rio Mapocho —
C02 Las Industrias Rio Viejo Norte /
Mapocho
Las Industrias - 30 Apertura
(P)-
Ventisqueros (P)
Ventisqueros (P) - 50 Apertura.
— Federico El ancho de la
C06 Rio Douro Errazuriz (P) faja incluye franja
central de area
verde de 20 m.
Federico - 30 Apertura
Errazuriz (P) -
Rio Boroa

Fuente: Ordenanza del PRC Cerro Navia.

De las vias antes expuestas, Rodoviario tiene vinculacion directa con los terrenos, al generar una
afectaciéon por declaratoria de utilidad publica. Segin aquello, el proyecto debera generar su
materializacion dando continuidad al perfil ya desarrollado, y conectando la trama vial.

El emplazamiento de las vias comunales se muestra en la siguiente imagen.
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Fuente: Plano APRCCN-01 de Cerro Navia, 2019.

6.3. Problematicas Ambientales Existentes

En el presente apartado, se describen aquellas problematicas ambientales identificadas a partir de
distintas fuentes de informacién que han permitido reconocer problemas en el area sujeta a
modificacién. A continuacion, se detallan:

a) Ruido

El componente de ruido urbano, tanto en periodo diurno como nocturno, se vincula principalmente a
las emisiones generadas por la vialidad existente. En el entorno del predio, durante el horario diurno
se registran niveles que fluctian entre 55 y 60 dBA, mientras que en horario nocturno estos disminuyen
a un rango entre 45y 55 dBA, en concordancia con la menor intensidad de los flujos vehiculares.
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Los mayores niveles se concentran en torno a las vias de mayor jerarquia, destacando la Costanera
Norte y Sur Rio Mapocho, ubicada aproximadamente a 1 km al norte de los predios, asi como la
Avenida José Joaquin Pérez/Rio Viejo Sur en su entorno inmediato, la cual presenta un mayor flujo
vehicular de dia al constituir un eje de conexién que permiten la vinculacién con Avenida Américo
Vespucio. Esta situacion refleja que la principal fuente de ruido corresponde al transito vehicular, con
una disminucion gradual hacia sectores mas alejados de los ejes mencionados.

En la siguiente ilustracion se pueden observar los valores en el area donde se circunscribe la
Habilitacion Normativa de Terrenos.

llustracion 16 Mapa de Ruido Diurno y Nocturno

i

= ~ ¥
Fuente: Mapa de Ruido Gran Santiago Urbano, MMA 2023

b) Sitio eriazo

La condicidn actual del terreno, en calidad de sitio eriazo y en estado de abandono, constituye un
factor de vulnerabilidad que incide negativamente en la percepcién de seguridad del entorno. A su vez,
esta situacién podria propiciar la ocupacién informal de los predios, mediante la instalacion de tomas
0 campamentos, fendmeno que ya se ha registrado en sectores cercanos del fundo Santa Elvira.

En este contexto, se identifican antecedentes recientes como el asentamiento informal denominado
“17 de Mayo”, surgido en el afio 2019 y posteriormente desalojado con motivo del desarrollo del
proyecto Parque Industrial Cerro Navia Verde. De igual forma, se reconoce la existencia de la toma
“Violeta Parra”, la cual fue desocupada en el marco de la ejecucion de proyectos habitacionales
impulsados por el SERVIU. Estos casos evidencian una dinamica territorial en la que los suelos
vacantes tienden a ser ocupados ante la falta de control y urbanizacién efectiva.
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llustracion 17 Tomas del sector

Fuente: SEREMI MINVU RM, Google Earth vista afio 2019, 2026.
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Adicionalmente, el terreno se inserta en un entorno que no se encuentra completamente consolidado
desde el punto de vista urbano, lo que refuerza la condicion de abandono. Lo anterior, responde a los
usos de suelo admitidos por el instrumento de planificacién que no se han desarrollado. En conjunto,
estos factores configuran un escenario que releva la necesidad de activar los predios contribuyendo a
la integracion urbana y reduciendo los riesgos de ocupacion irregular.
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6.4. ldentificacion de los Potenciales Conflictos Socio-Ambientales

En el presente apartado, se detallan potenciales conflictos socio-ambientales identificados en el marco
de la presente “Habilitacion Normativa de Terrenos calle Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario S/N,
de la comuna de Cerro Navia”.

a) Parque Industrial Cerro Navia Verde

Corresponde a un proyecto en desarrollo emplazado en una superficie aproximada de 39 ha, orientado
a actividades de caracter industrial, bodegaje y hoteleria, en concordancia con los usos de suelo
permitidos por el Plan Regulador Comunal vigente, entre los que se contemplan actividades calificadas
como inofensivas y molestas. Actualmente, producto del proceso de fusidn y posterior subdivision
predial, se han generado 11 lotes, los cuales se encuentran en comercializacién como terrenos
urbanizados, dado que materializaron tramos de las vialidades colectoras, tales como via Rodoviario,
Las Industrias y Rio Douro, como fue mencionado anteriormente.

En funcion de aquello, la consolidacion de estos lotes impactaria en la convivencia con el futuro
proyecto habitacional, es por ello que se prevé que los estacionamientos vehiculares del proyecto
habitacional, se emplacen en torno al deslinde. Ahora bien, el desarrollo del parque industrial también
podria impactar positivamente en el entorno al dar un uso efectivo a los sitios eriazos y junto con ello,
potenciar el establecimiento de equipamientos que satisfagan la necesidad de los trabajadores como
residentes.

b) Terminal Metbus Las Parras

Un posible conflicto socioambiental se relaciona con las actividades que se desarrollan en los
deslindes nororiente, donde se localiza el terminal Las Parras, el cual corresponde a un depésito de
buses de la empresa Metbus, inaugurado a fines de 2021 con el objetivo de centralizar y modernizar
la operacién previamente desarrollada en los terminales de Avenida Costanera Sur, Los Pimientos y
El Canelo. Este recinto forma parte de la Unidad de Negocio N°5 del Sistema Red Metropolitana de
Movilidad, desde donde se administra y gestiona una serie de recorridos de transporte publico, tanto
troncales como alimentadores, entre los que se incluyen los servicios 502, 502c, 511, J03, J04, JO4c,
J05, J13, J13c, J15¢, J16 y J20. Asimismo, corresponde a un recinto de caracter operacional destinado
al resguardo, mantencion y gestion de flota de buses urbanos, incluyendo labores de limpieza y
soporte técnico, sin atencion directa a publico, consolidandose como una infraestructura clave para la
operacion del sistema en el sector poniente de Santiago.

La convivencia entre diferentes usos de suelo podria generar cierta friccion entre los futuros residentes
versus los trabajadores de dicho lugar, por lo tanto, es importante establecer un dialogo previo para
que las labores que se realicen no entorpezcan la calidad de vida de los habitantes del proyecto
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habitacional. Por lo anterior, se establecié como medida de mitigacién la incorporacion de paneles
acusticos en el deslinde entre las viviendas con el terminal.

llustracion 18 Localizacion Actividades Colindantes

Fuente: SEREMI MINVU RM, Google 2026.

Ilustracion 19 Vista de Industria e Infraestructura en el sector

—=

Parque Industrial Cerro Navia Verde, en construccion. Terminal Metbus Las Parras, actualmente existente.

Fuente: SEREMI MINVU RM, Google 2026.
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7. COORDINACION Y CONSULTA A LOS ORGANOS DE LA ADMINISTRACION DEL ESTADO

De acuerdo al articulo 10 del Decreto N°32, se debera hacer un llamado a todos aquellos Organos
de la Administraciéon del Estado que, segun sus facultades, atribuciones y competencias en la
tematica que aborda la Habilitacién Normativa de Terrenos, podran formar parte del proceso evaluativo
de la EAE. A continuacion, se detallan la instancia de participacion, sus resultados y antecedentes
aportados por los mismos.

7.1. Resultados del proceso de participacion de los OAE
Esta Secretaria realizé una jornada de participacion en la que se convoco a distintos Organismos de
la Administracion del Estado (en funcion del articulo 18 del REAE) con el fin de generar un debate,
intercambio de ideas e incorporacion de antecedentes u opiniones al proceso EAE. La convocatoria,
se informd mediante Ord. N°497 de fecha 12.02.2026 (Ver Anexo 15.3), y fue realizada el dia
26.02.2026 a las 11:00 am por medio de la plataforma Teams, teniendo como link de acceso el
siguiente: https://teams.microsoft.com/meet/21975549109581?p=870jxdEZ6dJKePdeeF.

En la instancia se expuso el marco del procedimiento de la Habilitacién Normativa de Terrenos, la
identificacion del terreno, su marco normativo vigente, la propuesta normativa, el contexto urbano,
contexto territorial, el problema ambiental existente, el marco de referencia estratégico, el objetivo
ambiental y el criterio de desarrollo sustentable. Ademas, se envié una Hoja de Trabajo para que los
organismos plasmaran comentarios u observaciones.

7.1.1.0ficios OAE recibidos

En el presente apartado, se detallan los antecedentes, comentarios u observaciones que realizaron
los OAE en el marco de la primera convocatoria a OAE, en el documento Hoja de Trabajo entregado
por esta Secretaria Ministerial Metropolitana:

. SECTRA

De acuerdo a la presentacion a los OAE el dia 26.02.2026, se recibié la Carta N°1054/2026 de fecha
24.02.2026 de SECTRA, que emite los siguientes comentarios:
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Antecedentes relacionados con Estrategias y Politicas MTT

- Estrategia Nacional de Movilidad Sostenible (ENMS): Su objetivo es orientar a los gobiernos
locales y metropolitanos en el uso de sus instrumentos financieros, de gestion y de
planificacion de la movilidad. La ENMS busca transformar las ciudades en motores de
desarrollo econdmico y social, disminuyendo las inequidades urbanas y los niveles de emision
de contaminantes.

- Plan Sectorial de Mitigacion y Adaptacién al Cambio Climatico, sector transporte: Busca
contribuir a la mitigaciéon de GEl y a la adaptacion del sector frente a los impactos climaticos,
en linea con la NDC (Contribucién Nacional Determinada) y la Estrategia Climatica de Largo
Plazo (ECLP) del Ministerio de Medio Ambiente.

- Politica de Equidad de Género en Transporte: Destaca la necesidad de abordar los procesos
de planificacion, disefio de infraestructura y operacion del transporte con perspectiva de
género e inclusion, poniendo énfasis en anticipar posibles efectos de exclusién.

- Politica Nacional de Seguridad de Transito: Pone énfasis en el cuidado por la vida mediante
un enfoque de sistema seguro, el cual aborda el problema de la elevada tasa de siniestros
viales desde todas sus dimensiones, considerando como ejes estratégicos la gestion de la
seguridad de transito, vias y movilidad mas seguras, vehiculos mas seguros, usuarios de las
vias mas seguros y la respuesta tras los siniestros de transito.

- Estrategia Nacional de Seguridad de Transito 2021-2030: hoja de ruta multisectorial con 152
medidas de accion para reducir en 30 % las muertes por siniestros viales al afio 2030 respecto
al promedio 2011-2019. Alineada con la Visién Cero y la Segunda Década de Accion de la
ONU, prioriza la proteccién de usuarios vulnerables, la mejora de la infraestructura, la gestion
de velocidad, el uso de cinturones y sistemas de retencion infantil, la educacion vial y el
fortalecimiento institucional para salvar vidas en las vias chilenas.

Respuesta: Se acoge parcialmente la observacion al considerar el Plan Sectorial de Mitigacion
y Adaptacion al Cambio Climatico, sector transporte, al item Marco de Referencia Estratégico.

Antecedentes relacionados con Estudios SECTRA

- Estudios Diagnostico red vial del sector poniente de Santiago, Il Etapa — SECTRA, 2019. El
estudio “Diagnostico Red Vial del Sector Poniente de Santiago, Etapa II’ desarrolla el
anteproyecto avanzado de una cartera de iniciativas viales de aproximadamente 12 km en las
comunas de Pudahuel, Cerro Navia, Lo Prado, Quinta Normal y Estacion Central. Se destaca
el desarrollo del proyecto de Conexidén “Ventisquero — Mapocho — La Hondonada — San
Daniel’, en las cercanias del area de proyectos de la EAE.
https://biblioteca.mtt.gob.cl/documento/aObd868a-6e5a-420c-83ef-854383954c40
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Respuesta: se incorpora observacion, agregando la informacién al Diagnostico Ambiental
Estratégico item 11.

Antecedentes relacionados con iniciativas de otros sectores

- Disefio de Actualizacion de Proyecto Construccion Costanera Sur Poniente, Etapa 2, Tramo
2, Entre Calles La Estrella y Walker Martinez, Comunas de Quinta Normal y Cerro Navia.
SERVIU RM. En desarrollo.

- Proyecto Disefio de Ingenieria Mejoramiento Eje La Estrella, entre Av. Costanera Sur y
Diagonal La Estrella, comunas de Cerro Navia y Pudahuel. SERVIU RM. En desarrollo.

- Disefio de Ingenieria Mejoramiento Vial Hospital Félix Bulnes”, comuna de Cerro Navia.
SERVIU RM. En desarrollo.

- Diversas iniciativas de ciclovias en el area de estudio. Visor:
https://www.arcgis.com/apps/dashboards/d2c380a49743480e86a628daeb696e9f

Respuesta: Se acoge parcialmente la observacion al considerar las iniciativas de ciclovias en
el sector donde se desarrollara la HNT.

IIl.  Municipalidad de Cerro Navia

De acuerdo a la presentacion a los OAE el dia 26.02.2026, se recibi6 el Oficio N°00537 de fecha
04.03.2026 del Municipio de Cerro Navia, que emite los siguientes comentarios:

- Apesar de contar con un marco de referencia claro como el Plan de Emergencia Habitacional,
la Ley de Integracién Social y sus mecanismos, estas herramientas no han cumplido su
cometido, en relacion a acortar los plazos y agilizar tramites para dotar de normas urbanisticas
dos terrenos que permitan acoger viviendas y usos complementarios (equipamientos, areas
verdes, circulaciones). En este caso queda claro que han existido diversas miradas de como
abordar la situacién, las cuales dedicaron mucho tiempo a tomar definiciones reales y
practicas sobre la materia, evidenciando escasa capacidad de coordinacién entre SERVIU
Metropolitano y Seremi de Vivienda y Urbanismo en la resolucién oportuna de problematicas.

- No se pueden desconocer aspectos positivos como la determinacion, especialmente de
SERVIU Metropolitano, para adquirir dos pafios de terreno que permitieran paliar en parte la
alta demanda por vivienda que existe en la comuna, la dedicacién de un alto numero de
equipos técnicos que ha existido en el proceso y la voluntad de escuchar continuamente a las
partes involucradas, especialmente a los beneficiarios del futuro proyecto y ajustar en funcion
de sus necesidades.

- Los retrasos en programaciones varias y la lentitud de un proceso con promesas de celeridad
por parte de la Autoridad competente, han afectado directamente a las dirigentas de los
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Comités, como a sus socios, generando desconfianza hacia las instituciones y frustracion ante
la imperiosa necesidad de contar con una solucién habitacional. Es por lo sefialado que urge
continuar con la senda ya trazada, otorgando mayor celeridad a las etapas que siguen y en
paralelo disponibilizando recursos para atender con dignidad a aquellos casos criticos con
imperiosa necesidad de una solucién transitoria de arriendo.

Respuesta: desde que se decidié por las autoridades aplicar el mecanismo de HNT en los
predios en comento, se han debido realizar una serie de analisis y estudios para contar con
los antecedentes necesarios, lo cual ha generado retraso por la envergadura de la superficie
de los predios, su localizacion y compromisos multisectoriales. No obstante aquello, esta
Seremi se encuentra comprometida para dar solucién habitacional a mas de 1.000 familias de
la comuna de Cerro Navia.

lll.  Seremi de Desarrollo Social y Familia

De acuerdo a la presentacién a los OAE el dia 26.02.2026, se recibi6 el Oficio N°116 de fecha
06.03.2026 de la Seremi de Desarrollo Social y Familia, que emite las siguientes observaciones a la
Hoja de Trabajo remitida.

Hoja de Trabajo
Nombre: Christine Von Beck Capocchi

Cargo: Analista de Inversiones
Institucion: Seremi MDSF RM

A. Contenido Documento de Inicio EAE
Fines o Metas:
- Justicia e igualdad, sostenibilidad ambiental.
Respuesta: La sostenibilidad ambiental es un concepto clave que ha sido parte del analisis
para desarrollar el presente Informe Ambiental.

Objetivo Ambiental:

- Salud y bienestar: garantizar una vida sana y promover el bienestar.

- Educacion de calidad: garantizar una educacion inclusiva, equitativa y de calidad.

- Reduccién de las desigualdades: reducir la desigualdad en y entre los paises.

- Ciudades y comunidades sostenibles: lograr que las ciudades sean inclusivas, seguras y
sostenibles.

Respuesta: los objetivos de la Habilitacién Normativa de Terrenos son “propiciar un desarrollo

armonico y sustentable por medio de la construccidn de un proyecto de viviendas de interés

publico, bajo el programa del fondo solidario de viviendas o el que lo reemplace, mejorando

la calidad ambiental local frente a las actividades productivas admitidas en el sector”; e

e @
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‘incorporar medidas de mitigacion que permitan una relacion adecuada entre las viviendas y
el terminal de buses”.

Criterio de Desarrollo Sustentable:

- Dimensién ambiental y social.

Respuesta: los conceptos que se indican son parte de la configuracion del criterio de desarrollo
sustentable, el cual quedo de la siguiente manera: “promover una adecuada relacion con el
entorno urbano donde se ubican los terrenos, generando normas urbanisticas especiales que
posibiliten su uso habitacional, favoreciendo la integracién de las familias que habitaran el
proyecto de viviendas de interés publico del programa de fondo solidario o el que lo reemplace,
en un espacio que posee acceso a bienes y servicios, consolidando la trama urbana de la
comuna”.

B. Factores Criticos de Desarrollo

- El proyecto considera una modificacion de la densidad habitacional por un total de casi
5.000 personas, lo cual se suma mas proyectos de escala similar desarrollados por
SERVIU en manzanas aledafias durante los Ultimos 3 afios. Se esta generando una
densidad habitacional importante en la zona de desarrollo, y deben poder establecerse
servicios publicos y privados para promover un desarrollo sustentable urbano y social.

- Se estima importante evaluar si a distancia peatonal existen servicios, comercio y
equipamiento suficiente para el crecimiento proyectado. En su defecto, evaluar si hay
terrenos normativamente aptos para la construccion de equipamiento de mediana escala.
En caso de no existir, se sugiere buscar la manera de incorporar la habilitacién normativa
de terrenos para estos fines, en especial para los de mayor escala como equipamiento de
salud primaria y educacion escolar.

- Generar las condiciones para que haya acceso a equipamiento general y a servicios
publicos minimos, como salud primaria y educacion escolar, apunta a mejorar la calidad
de vida de las personas que viven en ese sector. Si las personas pueden trasladarse
peatonalmente a estos servicios, se disminuyen las emisiones de carbono, los tiempos de
traslado, la sobrecarga sobre el espacio publico en uso vial. Aumenta el tiempo libre, la
capacidad productiva del pais y la confianza en las instituciones. Finalmente, si los
servicios de salud y educacion son mas accesibles se sostiene su uso en el tiempo,
permitiendo que los fines para los cuales se establecen cumplan de mejor manera.

- Preliminarmente, esta Seremi hace el alcance de los terrenos que se han habilitado dentro
del poligono modificado, se observan por debajo de lo que se requiere usualmente para,
en zonas con densidad habitacional alta, habilitar equipamientos de tamafio medio como
por ejemplo salud y educacion escolar.

- En relacién con las areas verdes, se hace el alcance de que, para estimar el indicador
resultante, se debe primero calcular la situacion sin proyecto y luego la situacién con
proyecto, incorporando la nueva poblacion. Las areas verdes privadas dentro de los
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condominios pueden considerarse parte del indicador para la poblacién que tiene acceso
aellas.

- Se recalca que habilitar areas verdes una vez que se han determinado los BNUP en los
IPT es bastante improbable, solo lograndose cuando el municipio o el SERVIU compran
terrenos de gran tamafio y no terminan destinandose a otros fines.

- El camino més certero para lograr una buena dotacion de areas verdes, es evaluarlas al
momento de crear, actualizar o modificar los IPT, como es este proceso de HNT.

- Es importante mencionar que la dotacion de servicios de salud y educacion, y el acceso

a areas verdes, es evaluado por parte de esta Seremi en mas detalle durante la obtencién
de la RCA en el SEIA, proceso que le corresponderia a este proyecto de acuerdo a la
normativa vigente por tener mas de 300 unidades de vivienda.
Respuesta: importante mencionar que el analisis efectuado sobre los equipamientos
existentes se hace en funcion de las distancias peatonales, que se encuentran entre los
7y 15 minutos. Sumado a lo anterior, la presente habilitacion responde exclusivamente a
dos predios para el desarrollo de un proyecto habitacional, no asi para la construccion de
equipamientos. Finalmente indicar que el Factor Critico identificado corresponde al
Contexto Territorial, teniendo como criterios de evaluacion los siguientes elementos:
Integracion socioespacial del proyecto en el territorio, Dotacion de areas verdes por el
proyecto y Conectividad/Accesibilidad.

IV. SECTRA

De acuerdo a la presentacion a los OAE el dia 26.02.2026, se recibié la Carta N°1510 de fecha
10.03.2026 de SECTRA, que emite las siguientes observaciones a la Hoja de Trabajo remitida.

Hoja de Trabajo
Nombre: Camila Poblete Bahamondes, Gloria Fuentes Mella, Carlos Moya Saavedra, Adolfo Vargas

Quezada.
Cargo: Funcionarios SECTRA
Institucién: SECTRA

A. Contenido Documento de Inicio EAE
Fines o Metas: Se recomienda que este desarrollo urbano se planifique bajo un enfoque de
movilidad integrada al territorio, asegurando que el disefio del nuevo conjunto residencial no
solo provea viviendas, sino que mejore la accesibilidad, reduzca la dependencia del transporte
privado y prevenga la segregacion socioespacial al evitar grandes desplazamientos hacia
bienes y servicios, segun lo considerado en la Estrategia Nacional de Movilidad Sostenible
https://biblioteca.mtt.gob.cl/documento/84367dfd-82ec-484e-b74c-c354352213c2).
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Respuesta: el objetivo de la Habilitacion Normativa de Terrenos es aprobar normas
urbanisticas especiales que permitan la construccion de viviendas para beneficiarios del
programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda o del programa destinado preferentemente
a las familias méas vulnerables que reemplace, sobre la base del esquema general del proyecto
que apunta a incorporar el uso residencial con condiciones de subdivisién y edificacion. Por
lo tanto, no es materia de este mecanismo las tematicas que indica, no obstante, se
incorporaran dentro del subitem 13.3 Directrices de Planificacion y Gestion.

Objetivo Ambiental: De acuerdo a las orientaciones metodoldgicas indicadas en la Guia para
incorporar la Componente Movilidad Sostenible en los procedimientos de EAE de los
instrumentos de planificacion y ordenamiento territorial (MMA-SECTRA 2025), se sugiere
integrar metas vinculadas a la calidad ambiental y el cambio climatico. Por ejemplo, el objetivo
ambiental podria ampliarse a lo siguiente: "Propiciar un desarrollo arménico y sustentable,
promoviendo la integracion social, conservando o mejorando la calidad ambiental local frente
a las actividades logisticas del entorno (como el terminal de buses colindante), y fomentando
una red de movilidad activa y sequra (ciclovias y sendas peatonales) que mitigue la emision
de gases de efecto invernadero (GEI)".

Respuesta: se acoge parcialmente la observacion, incorporando ciertos conceptos en la
definicién de los objetivos ambientales, los cuales quedaron de la siguiente manera: “propiciar
un desarrollo armonico y sustentable por medio de la construccion de un proyecto de viviendas
de interés publico, bajo el programa del fondo solidario de viviendas o el que lo reemplace,
mejorando la calidad ambiental local frente a las actividades productivas admitidas en el
sector”; e “incorporar medidas de mitigacién que permitan una relacién adecuada entre las
viviendas y el terminal de buses”.

Criterio de Desarrollo Sustentable: Con el objetivo de fortalecer los Criterio de Desarrollo
Sustentable (CDS) en sus dimensiones sociales y ambientales, se sugiere considerar los
siguientes aspectos de sustentabilidad:
+ Accesibilidad equitativa a oportunidades: Garantizar la conectividad a redes de
transporte publico (buses actuales y futura Linea 7) y servicios urbanos mediante espacios
de movilidad continuos y accesibles universalmente.
+ Seguridad y convivencia vial: Establecer un disefio del espacio publico que priorice la
movilidad activa e intermodalidad y minimice la friccién o conflicto con el flujo vehicular
pesado y las actividades industriales y productivas colindantes.
+ (Calidad de vida y salud: Implementar infraestructura verde en los espacios publicos
para reducir el actual déficit de areas verdes (3,62 m*hab) de la comuna, ayudando
ademas a mitigar impactos acusticos y atmosféricos locales.
Respuesta: Se acoge parte de la observacion, quedando el criterio de desarrollo sustentable
de la siguiente manera: “promover una adecuada relacion con el entorno urbano donde se
ubican los terrenos, generando normas urbanisticas especiales que posibiliten su uso
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habitacional, favoreciendo la integracion de las familias que habitaran el proyecto de viviendas
de interés publico del programa de fondo solidario o el que lo reemplace, en un espacio que
posee acceso a bienes y servicios, consolidando la trama urbana de la comuna”.

Factores Criticos de Desarrollo

o (Calidad Ambiental y Mitigacion de Conflictos de Uso (Ruido y Emisiones locales): El terreno
se emplaza adyacente al Terminal y Depésito de Buses METBUS (recorridos 502y 511) y en
cercania a un parque industrial en desarrollo (Cerro Navia Verde), lo que expone a los futuros
habitantes a altos niveles de ruido ambiental, movimiento constante de maquinaria y
contaminacion atmosférica local por fuentes moviles.

La coexistencia de flujos logisticos/productivos con areas residenciales generaria friccion y
deterioraria la calidad del espacio de movilidad. Debido a este factor se sugiere analizar
medidas de aislamiento, pantallas acusticas o franjas de amortiguacion.

e Accesibilidad, Conectividad y Cobertura de Transporte Multimodal: Si bien existen recorridos
de buses a 275-350* metros del poligono, la comuna actualmente carece de estaciones de
Metro (la Linea 7 se proyecta recién para 2028) y no hay redes de ciclovias existentes
operativas en el entorno inmediato. Ademas, se diagnostica una escasez de equipamientos
de gran escala (salud, educacion) a distancias caminables.

Dado lo anterior, se sugiere evaluar como el nuevo instrumento articulara el sistema de
transporte y los modos activos (caminata y ciclos) para reducir tiempos de viaje y proveer una
"equidad de acceso a las oportunidades de la ciudad". Si no se aborda adecuadamente, se
corre el riesgo de aumentar la dependencia del automavil.

Adicionalmente, se deberéa tener en cuenta las condiciones de accesibilidad universal presente
en el entorno del proyecto, que permitan una adecuada movilidad e integracion de las
personas que se trasladan desde el proyecto hacia equipamiento y servicios cercanos.

e Déficit Critico de Espacios Publicos y Areas Verdes Efectivas: El diagnéstico territorial

evidencia un conflicto socioambiental preexistente producto de la escasez de areas verdes en
la comuna (solo 3,62 m?/habitante frente a los 9,0 m? recomendados por la OMS). El proyecto
HNT incorporara a mas de 4.700 nuevos habitantes que demandaran bienes publicos.
El espacio de movilidad no es solo vialidad, sino que comprende ademas el sistema de
espacios publicos. Se considera un factor critico evaluar si las areas cedidas y el disefio y
composicion de perfiles viales que superen los minimos normativos permitiran una efectiva
integracién social, confort ambiental y una convivencia adecuada, contrarrestando la presion
poblacional sobre una infraestructura verde hoy deficiente.

4 Nota: Las distancias de caminata a paraderos calculadas en la [amina 26 de la presentacion estan subestimadas y deben ser corregidas a la distancia efectiva
desde los accesos peatonales del proyecto. A continuacién, se muestra una figura con las diferencias en las distancias, asi la manzana més alejada del acceso
principal del proyecto alcanza una distancia de mas de 850 metros al paradero mas cercano, mientras que aquellas manzanas cercanas al acceso principal,
mantienen distancias cercanas a los 400 metros.
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Respuesta: En primer lugar, el proyecto tiene analizado el impacto de las actividades
circundantes por lo cual contempla pantallas acusticas hacia el terminal de buses. En segundo
lugar, la HNT no corresponde un instrumento, por lo cual su incidencia es méas bien acotada
en los aspectos que sefiala. Ahora bien, por normativa, la accesibilidad universal debe ser
incorporada en los proyectos. En tercer lugar, en el Diagnostico Ambiental Estratégico se
incorpora el tema de las areas verdes que proveerd el proyecto habitacional. Finalmente
indicar que el Factor Critico identificado corresponde al Contexto Territorial, teniendo como
criterios de evaluacion los siguientes elementos: Integracion socioespacial del proyecto en el
territorio, Dotacion de areas verdes por el proyecto y Conectividad/Accesibilidad.

V. Seremide Obras Publicas

De acuerdo a la presentacion a los OAE el dia 26.02.2026, se recibié el Oficio N°05-72 de fecha
12.03.2026 de la Seremi de Obras Publicas, que remite Minuta y Hoja de Trabajo con observaciones
y alcances.

Minuta

La iniciativa no presenta interferencias directas con obras de competencia de este Servicio. No
obstante, el predio en evaluacion se localiza dentro del Area de Proteccion del Aeropuerto Arturo
Merino Benitez (AMB), por lo que resulta imprescindible asegurar el cumplimiento de la normativa
aerondutica vigente y considerar las observaciones y recomendaciones emitidas por la Direccidn de
Aeropuertos con el fin de garantizar la compatibilidad del proyecto con la infraestructura aeroportuaria
y mitigar eventuales impactos asociados.

Respuesta: las normas urbanisticas propuestas reconocen el Area de Resguardo de infraestructura
de transporte y telecomunicaciones, de aeropuertos, aerédromos y radioayudas, especificamente el
area “d” que reconoce una zona de proteccion por el Aeropuerto Arturo Merino Benitez, la cual
restringe la altura de las edificaciones en 45 m.

e Aspectos viales

1. Se informa que no hay vias de tuicion de la Direccion de vialidad RMS involucrada
directamente en esta iniciativa.

2. Se observa que, de manera indirecta y en distintos grados, podrian verse involucradas la
Autopista Costanera Norte (Rol URBRUQ75) por el norte y el Anillo de Circunvalacion Américo
Vespucio por el poniente, ambas rutas bajo la dependencia de la DGC MOP.

En este contexto, se estima que el nivel de involucramiento de dichas vias debiera evaluarse
mediante un analisis vial mas profundo, que permita determinar la capacidad actual de la red
vial local. Idealmente, este analisis debiera alcanzar el nivel de un Estudio Tactico de Movilidad
y Transporte, considerando que el eventual incremento de la congestion vehicular y de los
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tiempos de desplazamiento podria constituirse, en el mediano plazo, en un problema
ambiental relevante para esta zona de la comuna de Cerro Navia.

Lo anterior teniendo presente que el proyecto contempla 1.196 unidades de vivienda, y que la
tasa de motorizacion comunal se sitia aproximadamente en 0,4 vehiculos por hogar, con una
tendencia al alza, lo que implicaria, de manera preliminar, la incorporacion de alrededor de
500 vehiculos adicionales a la circulacidn vial local.

Respuesta: sera materia del proyecto habitacional que se construya, desarrollan los estudios

que exige la legislacion, ya sea en el estudio o declaracion de impacto ambiental como en el
IMIV.

e Aspectos asociados a obras concesionadas
1. Se hace presente que en la comuna de Cerro Navia se encuentra la siguiente infraestructura
concesionada:
+ Sistema Américo Vespucio Norponiente (Av. El Salto — Ruta 78). En el limite norponiente de
la comuna se emplaza el enlace de A. Vespucio con la Autopista Costanera Norte.
+ Sistema Oriente — Poniente (Costanera Norte). La comuna cuenta con tres puentes sobre el
rio Mapocho que conectan al norte con la comuna de Renca dando continuidad a las calles
Rolando Petersen y Vicufia Mackenna (El Resbal6n), y a la Avenida Carrascal (limite
nororiente de la comuna).
Ademas, en la comuna se ubica el Hospital Félix Bulnes (Hospital Metropolitano Occidente),
recinto de alta complejidad con capacidad de 523 camas, ubicado en calle Dr. Ivan Nufez
Flores, destinado a atender a las comunas de Cerro Navia, Pudahuel, Renca y Lo Prado. Este
hospital se encuentra ubicado aproximadamente entre 1.400 a 1.600 m, utilizando la vialidad
local, del predio de calle Ventisqueros.
Respuesta: se agradece los antecedentes aportados.

e Qtras observaciones

1. Se considera que para los enunciados del Objetivo Ambiental y de Criterios de Desarrollo
Sustentable, es recomendable enfatizar més y mejor la Dimension Ambiental. Ello en
funcion de los Conflictos Ambientales detectados y/o de las condiciones de los terrenos
del proyecto y su entorno inmediato, que poseerian una potencialidad interesante en
términos ambientales por la contiglidad de La Hondonada o Rio Viejo y el actual uso de
suelo agricola en esa zona. Se estima que esto también contribuiria a una mejor
enunciacion de los Factores Criticos de Decision (FCD).
Respuesta: los objetivos ambientales quedaron estipulados de la siguiente forma:
“propiciar un desarrollo arménico y sustentable por medio de la construcciéon de un
proyecto de viviendas de interés publico, bajo el programa del fondo solidario de viviendas
o el que lo reemplace, mejorando la calidad ambiental local frente a las actividades
productivas admitidas en el sector”; e “incorporar medidas de mitigacién que permitan una
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relacion adecuada entre las viviendas y el terminal de buses”. El criterio de desarrollo
sustentable quedé formulado de la siguiente manera: “promover una adecuada relacion
con el entorno urbano donde se ubican los terrenos, generando normas urbanisticas
especiales que posibiliten su uso habitacional, favoreciendo la integracion de las familias
que habitaran el proyecto de viviendas de interés publico del programa de fondo solidario
0 el que lo reemplace, en un espacio que posee acceso a bienes y servicios, consolidando
la trama urbana de la comuna”.

2. Se recomienda fortalecer la incorporacion de soluciones de micro-movilidad no
motorizada, abarcando infraestructura peatonal y de ciclos, con un enfoque que priorice
la Accesibilidad y la Conectividad Universal. Asimismo, se considera fundamental
asegurar la integracion efectiva de estas soluciones con las redes de Movilidad Local, a
fin de mejorar la continuidad, seguridad y eficiencia de los desplazamientos en el &rea de
influencia del proyecto.

Respuesta: sera materia del proyecto habitacional que se construya, desarrollan los
estudios que exige la legislacion asociados al disefio. Por ultimo, mencionar que la
accesibilidad universal son temas normativos aplicables y exigibles.

3. Se observa que en el “Marco de Referencia Estratégico de la EAE”, no se considerd la
“Politica Nacional de Ordenamiento Territorial, PNOT” (Decreto 469, del Ministerio del
Interior y Seguridad Publica; promulgado el 14.10.2019, y publicado el 05.07.2021).
Respuesta: Se acoge observacion y se incorpora la Politica Nacional de Ordenamiento
Territorial en el item 5 Marco de Referencia Estratégico.

Hoja de Trabajo
Nombre: Carolina Ortega Poblete

Cargo: jefa Unidad de Gestion Ambiental, Sostenibilidad y Territorial
Institucion: Direccion de Aeropuertos MOP

A. Contenido Documento de Inicio EAE

Fines 0 Metas: Asegurar que la habilitacion normativa de los terrenos se desarrolle en plena
compatibilidad con la infraestructura aeroportuaria existente y proyectada, de manera que el
crecimiento urbano, especialmente para fines habitacionales se integre armoénicamente con las
areas de operacion aérea, resguardando la continuidad y seguridad del servicio aeronautico, asi
como la calidad de vida de la poblacién que habitara en el territorio.

Respuesta: las normas urbanisticas propuestas reconocen el Area de Resguardo de
infraestructura de transporte y telecomunicaciones, de aeropuertos, aerédromos y radioayudas,
especificamente el area “d” que reconoce una zona de proteccion por el Aeropuerto Arturo Merino
Benitez, la cual restringe la altura de las edificaciones en 45 m.
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Objetivo Ambiental: Prevenir impactos ambientales y operacionales derivados del desarrollo
habitacional que puedan generar interferencias con la actividad aeronautica, ademéas deben
incorporar aspectos que minimicen niveles de exposicion a ruido aerondutico para los futuros
habitantes del territorio y aseguren que las futuras edificaciones y actividades urbanas no
comprometan la seguridad operacional ni los estandares ambientales asociados a la
infraestructura aeroportuaria.

Respuesta: los objetivos ambientales quedaron estipulados de la siguiente forma: “propiciar un
desarrollo arménico y sustentable por medio de la construccion de un proyecto de viviendas de
interés publico, bajo el programa del fondo solidario de viviendas o el que lo reemplace, mejorando
la calidad ambiental local frente a las actividades productivas admitidas en el sector”; e “incorporar
medidas de mitigacion que permitan una relacion adecuada entre las viviendas y el terminal de
buses”

Criterio de Desarrollo Sustentable:

Compatibilidad de alturas de las edificaciones con superficies limitadoras de obstaculos
establecidas para la operacion aérea, evitando riesgos para aeronaves y comunidades.

Gestion sustentable del entorno, evitando usos que generen atraccion de fauna peligrosas para
la aviacion (p. €j., grandes cuerpos de agua, vertederos, centros de acopio de residuos).
Disefios urbanos resilientes al ruido aeronautico, mediante orientacion adecuada de
viviendas, aislacion acustica pasiva y planificacién de zonas de amortiguacion territorial.
Proteccion de infraestructura critica, asegurando que redes de servicios, vialidad y sistemas
urbanos no interfieran con sistemas de navegacion aérea ni con los corredores de operacion
aeroportuaria.

Respuesta: El criterio de desarrollo sustentable quedd formulado de la siguiente manera:
‘promover una adecuada relacion con el entorno urbano donde se ubican los terrenos, generando
normas urbanisticas especiales que posibiliten su uso habitacional, favoreciendo la integracién de
las familias que habitaran el proyecto de viviendas de interés publico del programa de fondo
solidario o el que lo reemplace, en un espacio que posee acceso a bienes y servicios, consolidando
la trama urbana de la comuna”.

B. Factores Criticos de Desarrollo
- Solicitar certificado de edificacion en altura emitido por la Direccién General de
Aeronéutica Civil (DGAC) en caso de ser necesario.
- Considerar en el futuro en caso de modificaciones del PRC un disefio urbano que
contemple los posibles efectos de la proximidad con el aeropuerto sobre el bienestar de
comunidades vecinas y la calidad de su entorno urbano.
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- Contemplar en el disefio y ejecucion de todas las futuras construcciones, se incorporen

criterios de prevencion del peligro aviario, evitando la instalacion o consideracion de
elementos que puedan atraer aves. Estas medidas deben alinearse con las
recomendaciones de seguridad operacional establecidas por la normativa aeronautica
vigente. Respecto de lo anterior, también considerar construcciones que contemplen
actividades que generen emisiones luminicas, particulas o interferencias
electromagnéticas.
Respuesta: el Factor Critico identificado corresponde al Contexto Territorial, teniendo
como criterios de evaluacion los siguientes elementos: Integracion socioespacial del
proyecto en el territorio, Dotacion de areas verdes por el proyecto vy
Conectividad/Accesibilidad. No obstante, se incorpora dentro del item 13.3 Directrices de
Planificacién y Gestidn los criterios de prevencion sobre el peligro aviario, considerando
la normativa aeronautica.

Hoja de Trabajo
Nombre: Maria Patricia Henriquez Orellana

Cargo: Profesional arquitecta — asesora transversal
Institucion: Direccion General de Concesiones — Ministerio de Obras Publicas

A. Contenido Documento de Inicio EAE
Fines o Metas: Desarrollo de un conjunto habitacional que incorpore criterios de sustentabilidad
urbana, que asegure condiciones adecuadas de habitabilidad, integracion social y acceso
equitativo a infraestructura urbana de calidad.
Metas:
- Optimizar la estructura espacial del proyecto mediante la incorporacion de areas verdes
continuas y funcionales que fortalezcan los servicios ecosistémicos urbanos.
- Mejorar las condiciones ambientales del sector, contemplando superficies permeables,
incremento del arbolado y reduccidn de islas de calor.
- Asegurar la integracion barrial y su identidad mediante espacios publicos accesibles y
adecuados a la densidad proyectada, favoreciendo la cohesion social y la calidad urbana.
Respuesta: el objetivo de la Habilitacion Normativa de Terrenos es aprobar normas urbanisticas
especiales que permitan la construccion de viviendas para beneficiarios del programa Fondo
Solidario de Eleccion de Vivienda o del programa destinado preferentemente a las familias mas
vulnerables que reemplace, sobre la base del esquema general del proyecto que apunta a
incorporar el uso residencial con condiciones de subdivisién y edificacién. Por lo tanto, no es
materia de este mecanismo las teméticas que indica, no obstante, se incorporarén dentro del
subitem 13.3 Directrices de Planificacion y Gestion.

Objetivo Ambiental: Propiciar un desarrollo arménico y sustentable, del proyecto de viviendas de
interés publico, en un espacio con alto capital urbano que permita la integracién social. En este
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marco, priorizar la creacién de infraestructura verde continua y funcional que aporte calidad
ambiental al proyecto, incremente la resiliencia climatica urbana y garantizar el acceso equitativo
a espacios publicos de calidad para las distintas tipologias habitacionales.

Respuesta: los objetivos ambientales quedaron estipulados de la siguiente forma: “propiciar un
desarrollo armonico y sustentable por medio de la construccion de un proyecto de viviendas de
interés publico, bajo el programa del fondo solidario de viviendas o el que lo reemplace,
mejorando la calidad ambiental local frente a las actividades productivas admitidas en el sector”;
e “incorporar medidas de mitigacion que permitan una relacién adecuada entre las viviendas y el
terminal de buses’

Criterio de Desarrollo Sustentable: Organizacion espacial que optimice la provision de
ecosistemas urbanos, mediante la creacion de un area verde central continua que funcione
como articuladora del conjunto habitacional y fortalezca la escala de barrio. Para ello, se
propone unificar las tres areas verdes previstas en el sector de viviendas unifamiliares en un unico
espacio verde central, asegurando coherencia paisajistica y una gestion mas eficiente del espacio
publico. Esta integracion requiere ajustar la disposicion de algunos bloques de vivienda, liberando
el espacio central para conformar una plaza de escala barrial con dimensiones adecuadas a la
poblacion proyectada y con mejor accesibilidad universal, especialmente hacia los edificios en
altura.

La conformacién de esta area verde central continua permitira:

1. Mejorar la accesibilidad generando un espacio publico inclusivo y equitativo.

2. Incrementar la calidad ambiental, favoreciendo la captacion de aguas lluvias, el incremento del
arbolado, la reduccion de islas de calor y la continuidad paisajistica.

3. Fortalecer la cohesion social y la identidad barrial, mediante un espacio estructurante comun
de mayor estandar y calidad urbana.

Respuesta: el criterio de desarrollo sustentable quedd definido de la siguiente manera: “promover
una adecuada relacidn con el entorno urbano donde se ubican los terrenos, generando normas
urbanisticas especiales que posibiliten su uso habitacional, favoreciendo la integracién de las
familias que habitaran el proyecto de viviendas de interés publico del programa de fondo solidario
0 el que lo reemplace, en un espacio que posee acceso a bienes y servicios, consolidando la
trama urbana de la comuna”.

B. Factores Criticos de Desarrollo
- Accesibilidad y conectividad multiescalar (buses Red, futura linea Metro, continuidad
peatonal, ciclovias).
- Exposicién a ruido ambiental y compatibilidad de uso (por actividades aeroportuarias,
actividades industriales y del Terminal Metbus por ruido y flujos).
- Infraestructura verde e integracién de soluciones basadas en la naturaleza (por déficit
comunal de areas verdes, islas de calor).
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Respuesta: Se acoge parte de la observacion, en relacion a la definicidn de criterios de
evaluacién. Segun aquello el Factor Critico corresponde al Contexto Territorial, teniendo
como criterios de evaluacion la Integracion socioespacial del proyecto en el territorio,
Dotacidn de areas verdes por el proyecto y Conectividad/Accesibilidad.

7.1.2.Temas tratados por los OAE

Los OAE sefialaron politicas o estrategias para ser incorporadas en el item Marco de Referencia
Estratégico de acuerdo a sus competencias y antecedentes relacionadas a la HNT para ser analizadas
en el item Diagnostico Ambiental Estratégico. A su vez plantearon la agilizacion del proceso
entendiendo la preocupacion de las familias por contar con una solucion habitacional. En relacién a
las metas indicaron temas como: la sostenibilidad ambiental, movilidad integrada, compatibilidad con
la infraestructura aeroportuaria, areas verdes, mejora de condiciones ambientales del sector e
integracion barrial. También mencionaron, respecto al objetivo ambiental y criterio de desarrollo
sustentable la incorporacion de los siguientes conceptos: salud, educacién, reducciéon de
desigualdades, dimensién ambiental y social, calidad ambiental y cambio climatico, accesibilidad,
seguridad y convivencia vial, actividad aerondutica, compatibilidad de altura, ruido, infraestructura
verde, ecosistemas urbanos, entre otros. Respecto a los factores criticos de decision indicaron
considerar el impacto de la densidad habitacional, acceso a equipamientos, dotacion de areas verdes
ante el déficit, calidad ambiental y mitigacion del ruido, accesibilidad y cobertura del transporte
multimodal, y proximidad con el aeropuerto.

7.1.3.0bservaciones acogidas de los OAE

En la tabla a continuacion se detallan las observaciones de los organismos que fueron incorporadas
en el presente Informe Ambiental.

Tabla 4 Observaciones acogidas

ORGANISMO OBSERVACION ACOGIDA

SECTRA Carta N°1054 | Se incorpora al item 5 Marco de Referencia el Plan Sectorial de Mitigacion y Adaptacion al
Cambio Climatico.

Se incorpora al item 11 Diagnostico Ambiental Estratégico el Estudio Diagnéstico Red Vial
del Sector Poniente de Santiago, Etapa |I.

Se incorporan las iniciativas de ciclovias al item 6 Marco del Problema y al item 11
Diagnéstico Ambiental Estratégico.

Seremi Desarrollo Se incorpora el concepto de sostenibilidad ambiental como parte del analisis del Informe
Social y Familia Ambiental.

Se incorporan los conceptos de dimension ambiental y social en la configuracion del criterio
de desarrollo sustentable del item 9.2.

SECTRA Carta N°1510 | Se incorpora en el item 13.3 Directrices de Planificacion y Gestion las recomendaciones
sobre el disefio del proyecto habitacional.
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Se incorporan conceptos en los objetivos ambientales del item 9.1.
Se incorporan conceptos en el criterio de desarrollo sustentable del item 9.2,
Se incorpora tema de &reas verdes en el item 11 Diagnéstico Ambiental Estratégico.
Seremi de Obras Se incorpora la Politica Nacional de Ordenamiento Territorial en el item 5 Marco de
Publicas Referencia Estratégico.
Se incorpora los criterios de prevencion sobre el peligro aviario en el item 13.3 Directrices de
Planificacién y Gestion.
Se incorpora en el item 13.3 Directrices de Planificacion y Gestién las metas propuestas
sobre optimizar la estructura espacial, mejorar condiciones ambientales y asegurar la
integracién barrial.
Se incorpora como criterio de evaluacion la dotacién de areas verdes por el proyecto y la
conectividad/accesibilidad en el item 10 Factores Criticos para la Decision.
Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026
7.1.4.Listado de OAE
Tabla 5 Listado de asistentes reunion OAE 26.02.2026
NOMBRE INSTITUCION CORREOQO
1 | Ximena Salas SEREMI Bienes Nacionales
2 | Juan Manuel Olguin SEREMI Salud juan.olguin@redsalud.gob.cl
3 | Cristina Acevedo M Analista Unidad Catastro SEREMI MBN RM cacevedo@mbienes.cl
4 | Carlos Moya SECTRAMTT cmoya@mtt.gob.cl
5 | Camila Poblete Bahamondes SECTRA - MTT cpobleteb@mtt.gob.cl
6 | Patricia Henriquez Direccién General de Concesiones - MOP patricia.henriqguez@mop.gov.cl
7 | Cinthia Herrera Arquitecta de Asesoria Urbana — Municipalidad | cinthia.herrera@cerronavia.cl
de Cerro Navia
8 | Christine Von Beck SEREMI MDSF RM cvonbeck@desarrollosocial.cl
9 | Viviana Morales SDMAT SEREMI MOP silvia.morales@mop.gov.cl
10 | Alberto Calatroni DMAT de la Direccién de Vialidad MOP
11 | Carlos Kossack SERVIU
12 | Carlos Pacheco Asesor Urbanista Municipalidad Cerro Navia carlos.pacheco@cerronavia.cl
13 | Rodrigo Vidal SEREMI Salud RM rodrigo.vidal@redsalud.gob.cl
14 | Viviana Morales
15 | Carolina Apablaza UGAT SEREMI MOP carolina.apablaza@mop.gov.cl
16 | Estrella Ruiz SERVIU eruiz@minvu.cl
17 | Luis Barraza Direccion de Aeropuertos MOP luis.barraza@mop.gov.cl
Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026
I 4
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8. RESULTADOS DE LA PARTICIPACION CIUDADANA

Conforme al articulo 17 del REAE, los procesos de participacion ciudadana que se desarrollaron
durante la Evaluacion Ambiental Estratégica, corresponden a los que se detallan en el presente
apartado.

8.1. Resultados de la consulta ciudadana
8.1.1.Proceso PAC correspondiente a la difusion

De acuerdo al proceso asociado a la Difusion del Inicio del Procedimiento EAE (articulo 16 REAE), la
Circular Ord. N°568 DDU 472 de fecha 16.12.2022, instruye que, desde la publicacion del Documento
de Inicio, se extiende un plazo de 15 dias habiles para la recepcion de aportes, observaciones o
antecedentes, por parte de cualquier persona juridica y natural, tanto para la elaboracién del IPT como
para el desarrollo y contenido de la EAE.

La publicacion en el Diario Oficial y en el Diario de circulacion masiva, que incluye un Extracto de los
contenidos definidos por el articulo 14 del REAE y, haciendo referencia a la Resolucion Exenta N°303
de fecha 07.02.2025 (adjuntas en el Anexo 15) de esta Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda
y Urbanismo, fue el dia 18.02.2025, fecha desde la que se establecid un canal abierto de comunicacion
con la ciudadania para la recepcion de aportes, observaciones o sugerencias hasta el dia 11.03.2025.
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llustracion 20 Publicacion Inicio EAE de la Habilitacion Normativa de Terrenos calle Ventisqueros
N°1500 y calle Rodoviario S/N°, comuna de Cerro Navia
B contggrondigiogvisodieagiescl

Diario - ) I "
Avisos . Avisos  Cartifieas a . Somos
Legales

Inicio del proceso de Habilitacién Normativa de
Terrenos y del proceso de Evaluacion Ambiental
Estratégica (EAE), de los terrenos ubicados en calle
Ventisqueros N®1500 Rol Sll 2898-12 y calle Rodoviario
S/N° Rol Sll 2898-36, comuna de Cerro Navia - Ley
N°21.450 Sobre Integracion Social en la Planificacion
Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia
Habitacional - Ministerio de Vivienda y Urbanismo,

Secretaria Regional Ministerial Region Metropolitana.
& Otros (httos://diorioavisosieqaies clfcategorinfotras) /e

= o - 4+ 1 | daz e Q, e
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Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026

Durante este periodo, no se recibieron consultas.
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Con el fin de llevar un proceso abierto, transparente y continuo, esta Secretaria, ademas ha mantenido
abierto un canal de difusién con informacion y de libre acceso para descarga de la ciudadania, que se
encuentra en https://seremirm.minvu.gob.cl/urbanismo/proyectos-ley-de-integracion-social-y-urbana/.

llustracion 21. Publicacion Pagina Web Institucional

Atencién Cudadana  Vivienda Cudad Desarrollo Urbano  Neticias  Marco Normativo Minvu RM - Preguntas Frecuentes

PROYECTOS LEY DE INTEGRACION SOCIAL Y URBANA

Mima s Desarmollo Urbane > Prayectos Ley de ntegracién Soctal y Urbana

Material descargable

HNT - Manuel
Rodriguez - Pudahuel
APROBADA

ez

HNT - Departamental
N°7910 - Peialolén
APROBADA

o

HNT - Las Torres
N°6108 - Penalolén
APROBADA

HNT - Baquedano -
Pudahuel APROBADA

033

HNT - Las Perdices
Ne200 - La Reina
APROBADA

2002

HNT - Avenida
Quebrada de Macul
NOT7945 y NOFI8T -
Pefalolén

2033 -

HNT - Avenida HNT - Leucas N®2055 - HNT - Ventisqueros
Eyzaguirre N®2730 - Independencia f N®1500 v Rodoviario
Puente Alto 4 S/N® - Cerro Navia

HNT - Avenida
Carrascal N°3551-
Quinta Normal

Fuente: SEREMI MINVU RM,2026
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8.1.2.Primera Instancia de Proceso PAC Actores Claves

Esta Secretaria emitio el Ord. N°498 de fecha 12.02.2026 (ver Anexo 15.4) para Iniciar el proceso
informativo de consulta ciudadana en el marco de la Etapa de Disefio de la Evaluacion Ambiental
Estratégica de “Habilitacion Normativa de Terrenos calle Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario S/N°
comuna de Cerro Navia”. Dentro del contexto del proceso de participacion ciudadana, se realizé una
reunion enfocada en los actores claves, que se llevé a cabo de manera online el dia 25.02.2026 a las

17:45 hrs., cuyo link de acceso fue:
https://us04web.zoom.us/j/78181716766?pwd=0vOEDRhfhVcWvhKac2pwr112dxBYtO.1.

. Sintesis de las principales observaciones recibidas

Durante esta reunion de actores claves, asistieron 23 personas, asociadas a los Comités de Vivienda
beneficiarios del proyecto, y funcionarios municipales. Las preguntas de las dirigentas fueron sobre el
procedimiento del mecanismo de Habilitacidn Normativa de Terrenos, en términos de etapas y plazos.
También consultaron por las caracteristicas del proyecto, especificamente sobre la altura de la
tipologia de vivienda y si éstas tendrian contemplado la accesibilidad universal. Finalmente,
consultaron sobre la altura de los edificios proyectados.

Il. Respuestarazonada para las observaciones recibidas

Se explico a los asistentes que el mecanismo de Habilitacion Normativa de Terrenos (HNT) contempla
un proceso de evaluacion ambiental estratégica, ante la cantidad de viviendas y la norma contemplada,
lo cual se traduce en el ingreso del Informe Ambiental a la SEREMI del Medio Ambiente. También se
explicaron los pasos posteriores que contempla la HNT, esto es, una vez se tenga el pronunciamiento
favorable sobre el Informe Ambiental, se hara ingreso del expediente de la HNT al municipio, donde
el Alcalde tiene 10 dias para entregar la documentacion al Concejo Municipal y difundir la informacién
a la comunidad. Dicho Concejo debera pronunciarse en los 20 dias restantes. Con la aprobacion se
hace ingreso al MINVU para revision oficial de la documentacion y posterior elaboracién de Resolucion
Aprobatoria, para toma de razén de la Contraloria.

Ademas, se indicd que las normas urbanisticas planteadas responden a un paragua normativo para
el desarrollo de viviendas, por lo cual la altura es una norma méxima, no una exigencia minima. A su
vez, se reiterd la importancia de que el disefio del esquema general no contemple nuevos cambios,
para continuar el procedimiento, ya que cualquier cambio impacta significativamente en los plazos.

lll.  Listado de las personas juridicas o naturales

En la reunion de actores claves, solicitada en Ord. N°498 de fecha 12.02.2026 (ver Anexo 15.4),
llevada a cabo el dia 25.02.2026 a las 17:45 hrs de manera online por la plataforma Zoom, asistieron
un total de 23 personas, las cuales se observan en la siguiente ilustracion.
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llustracion 22 Listado de asistentes a la reunion con actores claves el 25.02.2026

N° Nombre Organizacién Correo

1 Marcela Soto marcelasotoescobar3012@gmail.com

2 Cinthia Herrera Arquitecta de Asesoria Urbana, Munici- | cinthiaherrera@cerronavia.cl
palidad de Cerro Navia

3 Katherine Huerta Ruz Secretaria Comité Esperanza de Vida

4 Maritza Urra Comité de Vivienda Esperanza marita_urra_quiroga@hotmail.com

5 Mario Cancino Encargado Departamento de Vivienda | katy.diosteama@gmail.com
Municipalidad de Cerro Navia

6 Carlos Pacheco Asesor Urbanista (S) Municipalidad de | carlos.pacheco@cerronavia.cl
Cerro Navia

7 Danilo Marin Comité un Llamado de Esperanza danilofreeride51@gmail.com

8 Carolina Sanhueza catalan Comité Nuevo Comienzo 1989sanhuezacatalan@gmail.com

9 Janet Llanos Areyuna Comité Todos Juntos con los Jaiva janet.llanos.20189@gmail.com

10 Enriqueta Rodriguez

Presidenta Comité Nuevo Amanecer comitenuevoamanecer38@gmail.com

11 Jair Septilveda

Ayudante de Concejal Frank Lobos frank.lobos@cerronavia.cl

12 Maribel Diaz

Presidenta Comité Kiime Mogen ximenapalma39@gmail.como

13 Rubén Bustos

Comité Brisas Del Valle rubeneduardo.bustos@gmail.com

14 Lissette Escudero Coello

Comité Suefio Propio Realidad Presente | lissetteescuderocoellonueva@gmail.com

15 Miriam Rathgeb

Perseverancia y Sacrificio

16 Iris Curihuinca Pichulman

Comité Hogar Bendecido iris.magaly2009@gmail.com

17 Rebeca Amigo Rojas

Comité Suefio Propio Realidad
Presentes

suenopropiorealidadpresente@gmail.com

18 Katherine Yebul Cancino

19 Damaris Arévalo

20 Ximena Palma

21 Helia Isabel Cancino

Mariiian Nueva Esperanza 2 heliacancino@gmail.com

22 Patricia Lillo

Comité Nuevo Comienzo

23 Alejandra Cares

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026
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9. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS OBJETIVOS AMBIENTALES Y DEL CRITERIO DE
DESARROLLO SUSTENTABLE

9.1. Objetivo Ambiental

Segun la letra k) del articulo 4 Decreto N°32, los Objetivos Ambientales, corresponden a “las metas o
fines de caracter ambiental que buscan alcanzar las politicas, planes o instrumentos de ordenamiento
territorial sometidos a Evaluacion Ambiental Estratégica” y, corresponden a los contenidos a incluir en
el Informe Ambiental segun letra e) del articulo 21 del Decreto N°32. A continuacion, se identifican los
Objetivos Ambientales que orientan la Habilitacién Normativa de Terrenos desde el enfoque de
sustentabilidad urbana territorial.

Tabla 6 Objetivo Ambiental

PROPICIAR UN DESARROLLO ARMONICO Y SUSTENTABLE POR MEDIO DE LA CONSTRUCCION DE
UN PROYECTO DE VIVIENDAS DE INTERES PUBLICO, BAJO EL PROGRAMA DEL FONDO SOLIDARIO
DE VIVIENDAS O EL QUE LO REEMPLACE, MEJORANDO LA CALIDAD AMBIENTAL LOCAL FRENTE
A LAS ACTIVIDADES PRODUCTIVAS ADMITIDAS EN EL SECTOR.

INCORPORAR MEDIDAS DE MITIGACION QUE PERMITAN UNA RELACION ADECUADA ENTRE LAS
VIVIENDAS Y EL TERMINAL DE BUSES.

Fuente: SERMI MINVU RM, 2026

9.2. Criterio de Desarrollo Sustentable

Segun la letra c) del Articulo 4 Decreto N°32, los Criterios de Desarrollo Sustentable, corresponden a
aquellos “que en funcion de un conjunto de politicas medio ambientales y de sustentabilidad, permite
la identificacion de la Opcion de Desarrollo mas coherente con los Objetivos de Planificacion y
Ambientales definidos por el Organo Responsable en el instrumento elaborado”y, corresponden a los
contenidos a incluir en el Informe Ambiental segun letra e) del Articulo 21 del Decreto N°32.

A continuacion, se detalla el Criterio de Desarrollo Sustentable, que fue formulado teniendo en
consideracion lo planteado en la Propuesta de “Habilitacién Normativa de Terrenos calle Ventisqueros
N°1500 y calle Rodoviario S/N° comuna de Cerro Navia”. Por lo demas, se encuentra en estrecha
relacion con los Objetivos Ambientales anteriormente planteados.

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO https://seremirm.minvu.gob.cl/
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O’'Higgins N°874, piso 9°, Santiago. Teléfono 229 014 700
CASILLA (INGRESO DIGITAL) ofparteseremirm@minvu.cl

61


mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

Ministerio de Informe Ambiental

Uiienday | Evaluacion Ambiental Estratégica
Habilitacion Normativa de Terrenos

TRABAJANDO Calle Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario S/N°

PARA USTED comuna de Cerro Navia

""" Abril 2026

Gobierno de Chile

Tabla 7 Criterio de Desarrollo Sustentable

PROMOVER UNA ADECUADA RELACION CON EL ENTORNO URBANO DONDE SE UBICAN LOS TERRENOS
GENERANDO NORMAS URBANISTICAS ESPECIALES QUE POSIBILITEN SU USO HABITACIONAL,
FAVORECIENDO LA INTEGRACION DE LAS FAMILIAS QUE HABITARAN EL PROYECTO DE VIVIENDAS DE
INTERES PUBLICO DEL PROGRAMA DE FONDO SOLIDARIO O EL QUE LO REEMPLACE, EN UN ESPACIO
QUE POSEE ACCESO A BIENES Y SERVICIOS, CONSOLIDANDO LA TRAMA URBANA DE LA COMUNA.

Fuente: SERMI MINVU RM, 2026
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10. FACTORES CRITICOS PARA LA DECISION (FCD)

Segun la letra g) del articulo 4 Decreto N°32, los Factores Criticos de Decisién, “corresponden a
aquellos temas de sustentabilidad (sociales, econdmicos y ambientales) relevantes o esenciales, que
en funcion del objetivo que se pretende lograr con la politica, plan o instrumento de ordenamiento
territorial, influyan en la evaluacién” y, forman parte de los contenidos a incluir en el Informe Ambiental
segun letra e) del articulo 21 del Decreto N°32.

En marco de lo anterior, se ha identificado el siguiente Factor Critico de Decisidn para la Propuesta
de “Habilitacion Normativa de Terrenos calle Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario S/N° comuna de
Cerro Navia”.

10.1. FCD 1 Contexto Territorial

El sector en el cual se encuentra el predio esta inserto en un espacio que reune los usos de suelo
residencial, equipamiento y actividades productivas. No obstante, en mayor medida se observa el uso
residencial, caracterizado por conjuntos habitacionales, ya sea de vivienda unifamiliares de uno o dos
pisos y blocks de departamentos de 4 y 5 pisos de altura. Importante mencionar, que ademas de los
usos anteriores, resalta el Parque la Hondonada inaugurado el afio 2022, como un elemento relevante
otorgando capital urbano.

Lo anterior, permite que la propuesta de Habilitacion Normativa de Terrenos contribuya a la integracion
de las familias, favoreciendo una adecuada relacién con el entorno urbano.

Segun lo anterior, el Factor Critico identificado corresponde a su Contexto Territorial, teniendo como
criterios de evaluacion los siguientes elementos:

a) Integracion socioespacial del proyecto en el territorio.

b) Dotacion de areas verdes por el proyecto

c) Conectividad/Accesibilidad

Estos puntos seran desarrollados en el item 11 “Diagnéstico Ambiental Estratégico”.
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11. DIAGNOSTICO AMBIENTAL ESTRATEGICO (DAE)

Segun la letra h) del articulo 21 Decreto N°32, el Diagnostico Ambiental Estratégico, corresponde a
una “descripcion y explicacion analitica y prospectiva del sistema territorial;, una descripcion y
explicacion de los problemas ambientales existentes; la identificacion de actores claves del territorio;
la identificacion de potenciales conflictos socio-ambientales” y, corresponden a los contenidos que
deben ser incluidos en el Informe Ambiental segun letra e) del articulo 21 del Decreto N°32.

11.1. Integracion Socioespacial del proyecto en el territorio

Uno de los ejes estructurales de la Politica Nacional de Desarrollo Urbano (CNDU, 2013), corresponde
a la Integracion Social, emplazando a la sustentabilidad territorial en el marco de ciudades inclusivas
que permitan proteger e incorporar a las personas a los beneficios urbanos, es decir, al acceso y
cobertura de espacios publicos, educacion, salud, trabajo, seguridad, movilidad, transporte, cultura,
entre otras. En este sentido, el PLADECO 2023-2030 de la comuna de Cerro Navia, establece como
Mision “Mejorar la calidad de vida de nuestros vecinos y nuestras vecinas, a través del desarrollo local
inclusivo con pertinencia territorial; con énfasis en la sequridad, la reduccion de las brechas de
desigualdad, la conexion con la ciudad y el mundo, el desarrollo de su gente en todos los niveles y la
inclusion laboral. Aportando al cumplimiento de la Agenda 2030 para el desarrollo sostenible”. Lo
anterior, se relaciona directamente con la propuesta de habilitacion Normativa de Terrenos.

La integracion socio-espacial, corresponde a un proceso que permite mejorar las condiciones de la
calidad de vida de personas que no pueden acceder a viviendas localizadas en espacios céntricos con
buen acceso y cobertura a equipamientos e infraestructuras publicas de alto estandar. Se fortalece
mediante el incentivo de politicas publicas que apunten a disminuir la segregacion social urbana e,
impulsen, procesos de mixtura social en los barrios. Cabe sefialar que, en el marco de los Objetivos
de Desarrollo Sostenible (ONU), el Objetivo 11: Lograr que las ciudades sean mas inclusivas, seguras,
resilientes y sostenibles, sefiala en su meta 11 el “asegurar el acceso de todas las personas a
viviendas y servicios basicos adecuados, sequros y asequibles y mejorar los barrios marginales”.

La “Habilitacion Normativa de Terrenos calle Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario S/N° comuna de
Cerro Navia”, tiene como fin elaborar una propuesta de normas urbanisticas especiales para la
construccion de un proyecto habitacional que contribuya a la superacion del déficit habitacional de las
familias vulnerables, permitiendo la integracién de las familias beneficiadas en la ciudad, apuntando a
la generaciéon de un espacio de integracién social, beneficiandose del acceso y cobertura a
equipamientos e infraestructuras publicas existentes. Es asi como a continuacion, se detallan aspectos
que favorecen la integracién socioespacial, asociada a los equipamientos existentes y a la vialidad
entorno al predio.
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11.1.1. Equipamientos

El entorno de los terrenos presenta una oferta acotada de equipamientos de mayor escala, sin
embargo, cuenta con diversos servicios de educacion, salud, comercio, deporte y seguridad que, en
conjunto, permiten cubrir parte importante de las necesidades de la poblacion residente. Varios de
estos equipamientos se localizan a distancias accesibles en términos peatonales, lo que favorece su
uso cotidiano y contribuye a la adecuada integracion del proyecto con su contexto inmediato. A
continuacion, se identifican dichos equipamientos y sus respectivas distancias respecto del predio:

Tabla 8 Establecimientos educacionales

Establecimiento Nivel de Direccion Distancia
ensefanza

Escuela Divino Maestro Pre Basica y Lanalhue N°1790, Cerro Navia. 1.050 m
Basica

Escuela Basica N°2485 Pre Basicay Mapocho Sur N°8240, Cerro 1.135m

Colegio CREE Basica Navia.

Escuela Alianza Pre Basicay La Capilla N°8550, Cerro 1.350 m
Basica Navia.

Colegio Polivalente Saint Pre Basicay Diagonal Reny N°1719, Cerro 1.535m

Orland Basica Navia.

Escuela Federico Acevedo Pre Basica y Diagonal Reny N°1601, Cerro 1.550 m

Salazar Basica Navia.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026.

Tabla 9 Establecimientos de salud

Establecimiento Nivel de Direccion Distancia
atencion
CECOSF Centro Primaria Lanalhue N°1780, Cerro Navia. 1.135m

Comunitario de Salud
Familiar Los Lagos

CESFAM Centro de Salud Primaria Sado N°7965, Cerro Navia. 1.960 m
Familiar Cerro Navia

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026.
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Tabla 10 Establecimientos de deporte

Establecimiento Tipo Direccion Distancia
Gimnasio Municipal de Deportivo Mapocho Norte N°8115, Cerro 1.525m
Cerro Navia Navia.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026.

llustracion 23. Localizacion de las tipologias de equipamiento del sector
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Fuente: DGI SERVIU RM, 2026

De acuerdo a lo que se aprecia en la ilustracion, entre 0 y 7 minutos de distancia peatonal se puede
acceder a paraderos de transporte como al Parque la Hondonada, y entre 7 y 15 minutos se
encuentran equipamientos de salud y educacional. Por lo anterior, y aun cuando el sector en el que
se inserta la HNT esta en loteos baldios, existe una trama comunal que posee servicios a distancias
caminables para los futuros residentes.

Importante mencionar que el desarrollo del proyecto habitacional contempla cesiones de equipamiento
que sobrepasan los 3.000 m?, por lo cual pueden albergar desde sedes sociales, centros comunitarios
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u otros espacios de encuentro vecinal, como también los equipamientos que admite el PRC vigente.
En lo que respecta a su distribucion, el equipamiento de mayor superficie se localizara en el sector de
condominios de edificios en altura, respondiendo a una mayor concentracion de poblacidn, mientras
que los de menor escala se emplazan en el contexto de las viviendas unifamiliares, asegurando una
cobertura mas préxima y acorde a la escala barrial. Esta disposicion favorece una adecuada
accesibilidad y complementariedad de usos dentro del proyecto, aportando tanto a su funcionamiento
interno como a la integracién con el entorno.

11.1.2. Parque Intercomunal La Hondonada

Dentro del analisis del entorno urbano, la disponibilidad de espacios publicos constituye un factor clave
para el desarrollo equilibrado del territorio. En este contexto, la cercania del Parque La Hondonada a
los predios, se presenta como un area verde relevante dentro de la estructura urbana del sector, al
tratarse de un parque de gran escala con edificaciones complementarias. Su presencia permite
acceder de manera directa a diversas actividades recreativas, deportivas y de esparcimiento,
fortaleciendo las dinamicas comunitarias sin requerir grandes desplazamientos.

Por otra parte, la diversidad de sus instalaciones permite acoger a distintos grupos etarios,
consoliddndose como un espacio de uso transversal. En este sentido, su proximidad a solo 500 m
aprox., no solo mejora las condiciones de habitabilidad del sector, sino que también aporta a la
organizacion del territorio, integrandose como un componente relevante del sistema de espacios
publicos y del desarrollo urbano local.

llustracion 24 Localizacion de Terrenos y Parque
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Fuente: SEREMI MINVU RM, Google Earth 2026
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Zona Recreativa Zona Picnic
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Juegos Infantiles Areas Verdes

Fuente: Urbe Arquitectos, 2022

11.2. Dotacién de areas verdes por el proyecto

La conformaciéon de un nuevo conjunto habitacional implica la incorporacion de espacios que
favorezcan su adecuada integracion urbana, especialmente en un contexto comunal donde existe un
déficit de areas verdes. Al afio 2021, la comuna de Cerro Navia registraba una dotacién de 3,62
m?habitante, cifra considerablemente inferior al estandar de 9,0 m*habitante recomendado por la
OMS (PLADECO, 2022), lo que evidencia la necesidad de aumentar este tipo de superficies.

En este escenario, el proyecto contempla una dotacion aproximada por sobre los 14.000 m?,
constituyendo un aporte relevante tanto a la calidad urbana del entorno como al bienestar de la
poblacion. Estas areas si bien responden a exigencias normativas, se proyectan como espacios
activos orientados a fomentar la integracion social, el encuentro comunitario y el esparcimiento.

En términos de su distribucion, la mayor superficie de areas verdes se emplaza frente al acceso por
calle Ventisqueros y en la zona central del conjunto, consolidandose como los principales espacios de
areas verdes del proyecto. Por su parte, las de menor escala se disponen en relacion a las viviendas
unifamiliares, favoreciendo su uso cotidiano. Esta organizaciéon permite una adecuada gradacion de
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espacios Y, junto con materializar las cesiones del proyecto, aporta tanto al funcionamiento interno del
conjunto como al territorio comunal, incrementando la disponibilidad de espacios publicos.

llustracion 26 Disposicion cesion de areas verdes
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Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026
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11.3. Conectividad / Accesibilidad
a) Vialidad

La escasa demanda por los usos de suelo enfocados en actividades productivas y de equipamiento,
explica el lento proceso de urbanizacién del ex Fundo Santa Elvira. Esta condicién ha derivado en una
estructura vial fragmentada, donde los tramos actualmente materializados responden, en gran medida,
a iniciativas puntuales de proyectos industriales e inmobiliarios que han contribuido progresivamente
a dar continuidad al sistema vial del sector. En este contexto, si bien el proyecto se emplaza en un
area que presenta proximidad a vias proyectadas, muchas de ellas aun no se encuentran ejecutadas.

Segun aquello, y en atencion a las disposiciones normativas obligatorias, el proyecto habitacional
contempla la materializacion de las afectaciones por declaratoria de utilidad publica, lo que permitira
mejorar sustantivamente la conectividad y accesibilidad del area. Por lo anterior, los tramos de las vias
ejecutadas son las siguientes:

-Rio Douro: tramo ejecutado de 330 m entre Las Industrias y ensanche de Ventisqueros.

-El Retiro/Rio Viejo Norte: tramo ejecutado de 250 m al poniente de Las Industrias.

-Rio Viejo Norte/Mapocho: tramo ejecutado de 150 m al oriente de Las Industrias.

-Las Industrias: tramo ejecutado de 940 m desde Av. José Joaquin Pérez hacia el Norte.
-Ventisqueros: tramos ejecutados compuestos por medio perfil entre Rio Douro y Rodoviario
de 245 m; seguido por perfil completo ejecutado de 165 m; y luego medio perfil ejecutado de
110 m.

-Rodoviario: tramo ejecutado de 400 m.

En laimagen a continuacién se detalla el estado actual de la vialidad.
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Tramo del perfil eiecutado existente - Tramo de! perfil sin ejecutar

Fuente: SEREMI MINVU RM, Google Earth 2026

llustracion 28 Vialidades

Via Las Industrias
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Via José Joaquin Pérez

Fuente: Google Earth 2026.

En el marco del analisis normativo aplicable a los predios, resulta relevante identificar las afectaciones
a declaratorias de utilidad publica establecidas por los instrumentos de planificacion territorial vigentes.
Estas disposiciones inciden directamente sobre el uso y desarrollo del terreno, al destinar
determinadas franjas, para la materializaciéon de areas verdes y a la apertura o ensanche de vias
estructurantes. A continuacion, se detalla la situacién especifica de los lotes involucrados:

- Lote 10-3: De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo 1I-3 - articulo 1I-3.1 y Plano APRCCN-01
del PRC, el terreno se ve afecto a declaratoria de utilidad publica por el area verde
graficada con el cddigo DAV-5 localizada en Av. Ventisqueros (T16P) entre Rodoviario (C12)
y Mapocho (T3P).

- Lote 11: De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo 1I-3 - articulo 11-3.1 y Plano APRCCN-01
del PRC, el terreno se ve afecto a declaratoria de utilidad publica por el area verde
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graficada con el codigo DAV-2 localizada en Av. Rodoviario (C12) entre Las Industrias (C02)
y Ventisqueros (T16P).

Segun articulo 11.3.2. y Plano APRCCN-01 del PRC, el terreno se encuentra afecto a
declaratoria de utilidad publica por apertura de la via Rodoviario (C12), en un ancho
proyectado entre L.O. de 50 metros.

Segun articulo 7.1.1.2. del PRMS, el terreno se encuentra afecto a declaratoria de utilidad
publica por la apertura de la via Rio Viejo Norte/Mapocho (T3P), en un ancho entre L.O.
de 30 metros.

Las declaratorias de utilidad publica se grafican en la siguiente imagen:

llustracion 29 Superficies afectas a declaratoria de utilidad publica del predio

[ “_%_
COMUNA CERRO NAVIA

COMINA PUDMNGEL

D Predios HNT . Superficie Afecta a Declaratoria . Superficie Afecta a
de Utilidad Publica por Vialidad Declaratoria de Utilidad Publica

----- Vialidad (Apertura/Ensanche)
----- Area Verde (DAY)

Fuente: Plano Interpretacion RM-PRMS-24-4, Art. 4 LGUC, Ord. 548 del 01.03.2024.
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En consecuencia, el proyecto habitacional da continuidad a la trama urbana que se ha ido
materializando en virtud del desarrollo de proyectos. Este aporte no solo favorece el adecuado
funcionamiento del propio proyecto, sino que también beneficia al entorno inmediato, al facilitar la
integracion territorial y aportar a un desarrollo urbano mas ordenado y coherente con la planificacion
vigente.

Por otro lado, y como parte de los antecedentes aportados por los OAE, SECTRA envié el “Estudio
Diagndstico red vial del sector poniente de Santiago, |l Etapa — SECTRA, 2019”, donde destaca el
proyecto Conexion “Ventisquero — Mapocho — La Hondonada — San Daniel’, el que se relaciona
directamente con la HNT, que tiene como fin “dar continuidad poniente-oriente al eje Mapocho-
Ventisquero y continuidad norte-oriente al eje Serrano-La Hondonada, en sector del parque”. Si bien
dicho proyecto no se ha materializado, posee una evaluacién social, pudiendo concretarse en funcion
de las prioridades del gobierno de turno, lo que favorecia enormemente la conectividad y accesibilidad
en el sector.

llustracién 30 Localizacion proyecto SECTRA

FERFL 2

Fuente: SECTRA, 2019.
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b) Transporte Publico

En relacion con la accesibilidad al Sistema de Transporte Publico, el entorno del terreno presenta
condiciones favorables, principalmente asociadas a la cobertura del sistema de buses de la Red
Metropolitana de Movilidad. En este contexto, destaca la proximidad inmediata al terminal Las Parras
de METBUS, colindante con el predio, lo que asegura un flujo constante de transporte publico y una
alta disponibilidad de recorridos que conectan el sector con distintos puntos de la ciudad.

Conforme a lo anterior, el area cuenta con una adecuada accesibilidad mediante transporte publico
mayor, la cual se estructura a partir de diversos paraderos de intercambio ubicados en el entorno
inmediato. Esta condicién permite una eficiente articulacion del proyecto con la red de movilidad
existente, facilitando los desplazamientos cotidianos de los usuarios.

Para identificar la cantidad de recorridos disponibles, éstos se agrupan de acuerdo a la ubicacion de
los paraderos de transbordo, dispuestos en las siguientes intersecciones:

El detalle de paraderos, recorridos y trayectos es el siguiente:
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- EnVentisqueros esquina Magdalena Matte: se ubica la Parada PJ2000, a una distancia de
350 m recorribles peatonalmente desde el terrreno, donde es posible acceder a los siguientes

recorridos:
Tabla 11 Recorridos Parada PJ2000
Recorrido Trayecto
Jo4 Cerro Navia, Lo Prado.
J05 Cerro Navia, Quinta Normal, Santiago.
J20 Cerro Navia, Pudahuel, Lo Prado.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026.

llustracion 32 Parada PJ2000 en Ventisqueros

P

F

Fuente: Google Earth 2026.

- EnRodoviario esquina Mar de Chile: se ubica la Parada PJ1986, a una distancia de 275 m
recorribles peatonalmente desde el terrreno, la cual da acceso a los siguientes recorridos:

Tabla 12 Recorridos Parada PJ1986

Recorrido Trayecto

502 Cerro Navia, Quinta Normal, Santiago, Providencia, Vitacura, Las Condes.

505 Cerro Navia, Quinta Normal, Santiago, Providencia, Nufioa, Pefialolén.

511 Ce[ro N'avia, Pudahuel, Lo Prado, Quinta Normal, Estacién Central, Santiago, San Joaquin, Macul, Nufioa,
Pefialolén.

542 Cerro Navia, Quinta Normal, Santiago, Providencia, Vitacura, Las Condes.

J03 Cerro Navia, Quinta Normal, Santiago.
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J13 Cerro Navia, Lo Prado, Quinta Normal, Estacién Central, Santiago.
J13C Cerro Navia, Lo Prado.
J16 Cerro Navia, Quinta Normal, Santiago.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026.

llustracion 33 Parada PJ1986 en Rodoviario
IS

e kT I
Fuente: Google Earth 2026.

Otro punto a analizar es que actualmente, la comuna de Cerro Navia no cuenta con estaciones de
Metro. No obstante, el sistema de buses de la Red Metropolitana de Movilidad permite una conexion
expedita hacia estaciones de la Linea 1, tales como San Pablo, Neptuno, Estacion Central, Union
Latinoamericana y Republica, asi como también hacia la estacion Pudahuel de la Linea 5, ampliando
las alternativas de conexion con el resto de la ciudad.

Asimismo, es importante sefialar que esta condicidn se vera fortalecida con la futura implementacion
de la Linea 7 del Metro de Santiago, actualmente en construccion, la cual permitird integrar a la
comuna a la red ferroviaria metropolitana, mejorando de manera significativa los niveles de
conectividad y accesibilidad del sector.
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llustracion 34 Mapa de recorridos de bus y metro cercanos a los terrenos
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IIustracmn 35 Lmeas de Metro de Santlago
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c) Ciclovias

Respecto a la infraestructura de movilidad activa, el entorno del terreno presenta actualmente una baja
consolidacion de ciclovias; sin embargo, se observa un conjunto de iniciativas proyectadas que
permitiran fortalecer progresivamente la conectividad del sector mediante modos de transporte
sustentables. Estas futuras intervenciones contribuiran a mejorar las condiciones de accesibilidad y
seguridad para los desplazamientos no motorizados, favoreciendo una integracion méas equilibrada
con la red de movilidad urbana.

Tabla 13 Estado de ciclovias
Existentes No existen ciclovias en el entorno cercano al terreno.
En Disefio Se identifican 4 ciclovias en estado de disefio:
- En Rio Douro, entre Ventisqueros y Federico Errazuriz; a 420 metros de distancia al norte
del terreno. De disefio bidireccional y 0,7 km de longitud.
- En Av. La Estrella, entre Costanera Sur y José Joaquin Pérez, a 1.565 metros de distancia
al poniente del terreno. De 1,83 km de longitud.
- En José Manuel Guzman y Serrano (Pudahuel).
En Planificacién Se registran 4 ciclovias en estado de planificacion:
- En Mapocho Norte, entre Federico Errdzuriz y Huelen, ubicada a 855 metros de distancia
al poniente del terreno, con una longitud de 2,01 km.
- En José Joaquin Pérez (Pudahuel), entre El Retiro y Ranco, a 200 metros al sur del terreno
y una longitud de 0,88 km.
- En Los Maitenes y Federico Errazuriz (Pudahuel).
FuenteCiclovias Sectra — Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones

llustracion 36 Red de ciclovias existentes en el entorno del predio

®

- £ e % 31
i Ciclovias en Planificacion . Ciclovias en Disefio
Fuente: www.geoportal.cl — Ciclovias Sectra — Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones
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12. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LA OPCION DE DESARROLLO

Seguln la letra 1) del articulo 4 Decreto N°32, las Opciones de Desarrollo, corresponden a “las
eStrategias que permitiran pasar desde la situacion actual hacia la deseada, para alcanzar los objetivos
planteados por las politica, plan o instrumentos de ordenamiento territorial’. A continuacion, se detalla
la Opcion que esta Secretaria esta trabajando para poder llevar a cabo la propuesta de Habilitacién
Normativa de Terrenos.

12.1. Descripcion Opcion de Desarrollo

De acuerdo a la Guia EAE es preciso tener presente que “las Opciones de Desarrollo son los distintos
caminos viables para alcanzar los objetivos ambientales y de sustentabilidad en el marco de los
propdsitos del proceso de decision” (MMA, 2015:47).

En este sentido, la viabilidad de la propuesta de “Habilitacion Normativa de Terrenos calle
Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario SIN® comuna de Cerro Navia” se encuentra supeditada a lo
dispuesto en el Parrafo 2°, Capitulo I, Articulo Cuarto de la Ley N°21.450 sobre Integracion Social en
la Planificacion Urbana, Gestién de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, respecto de la
Habilitacién Normativa de Terrenos, la cual en su articulo 3°, inciso primero, sefiala que el Ministerio
de Vivienda y Urbanismo “podra establecer normas urbanisticas especiales aplicables a uno o mas
terrenos, en forma excepcional’, y asimismo en su inciso final indica que ‘las normas urbanisticas
especiales que se establezcan para el o los terrenos solo podran ser aplicadas para la construccion
del o los proyectos acogidos al referido programa que justificaron el uso de la facultad excepcional y
no para la ejecucion de proyectos que tengan un objeto distinto”.

Al respecto, esta Habilitacion Normativa de Terreno responde a los terrenos localizados en calle
Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario S/N° comuna de Cerro Navia” y al proyecto arquitectdnico
que da forma al conjunto habitacional desarrollado, que, mediante el programa Fondo Solidario de
Eleccion de Vivienda (FSEV) o el que lo reemplace, reconoce las necesidades de mas de 1.000
familias beneficiadas por este proyecto. Por tanto, esta Habilitacidon, debido a que se encuentra
avanzada la definicién del proyecto habitacional y se encuentran precisadas las normas urbanisticas,
es contraproducente identificar otra opcién de desarrollo, lo cual justifica la consideracion y
presentacion de una unica opcion.

12.1.1. Opcion de Desarrollo Unica

Ante la entrada en vigencia del Plan de Emergencia Habitacional se requieren terrenos para poder
construir viviendas de interés publico, por lo cual, la propuesta tiene una opcién de desarrollo que
propone normas urbanisticas especiales que poseen uso de suelo residencial con normas urbanisticas
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que favorecen la materializacion de un proyecto habitacional que contribuya a superar el déficit

habitacional existente en la comuna de Cerro Navia.
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Tabla 14 Normativa técnica propuesta

NORMAS URBANISTICAS ESPECIALES

Uso de Suelo Permitido Residencial
Destino: Vivienda
Subdivision Predial Minima 90 m?
Densidad Bruta M&xima 400 hab/ha
Altura M&xima 30m

Sistema de Agrupamiento

Aislado, Pareado

Vehiculares:

Coeficiente de Constructibilidad 1,00
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,30
Antejardin No se exige
Distanciamiento oGuC
Rasante 0oGuUC
Estacionamientos Vivienda Unifamiliar:

Vehiculares: 1 por cada vivienda.

Bicicletas: no se exige.

Vivienda en Copropiedad Inmobiliaria:

1 por cada vivienda, segun Ley de

Copropiedad Inmobiliaria
+15% visitas, segin PRMS
Bicicletas: 1 por cada 1 estacionamientos

vehiculares

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026

A continuacion, se presenta una grafica de la Habilitacién Normativa.
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llustracion 37 Plano Distribucion Esquematica Habilitacion Normativa de Terrenos calle Ventisqueros
N°1500 y calle Rodoviario SIN® comuna de Cerro Navia
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12.2. Efectos Ambientales de la Opcion De Desarrollo Unica

En el presente apartado, se evaluara la Opcidn de Desarrollo planteada para la “Habilitacion Normativa
de Terrenos calle Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario S/N° comuna de Cerro Navia”, con el fin de
reconocer y establecer, posibles efectos ambientales que ésta desencadenaria. Segun la letra f) del
articulo 4 del Decreto N°32, estos corresponden a “implicancias sobre el medio ambiente y la
sustentabilidad que generarian las Opciones de Desarrollo planteadas por la politica, plan o
instrumento de ordenamiento territorial sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica”.

La primera parte, incorpora una Matriz de evaluacion de Riesgos y Oportunidades para la Opcion de
Desarrollo. En tanto, en la segunda parte, se plantea la Matriz de coherencia con los Objetivos
Ambientales, con el Criterio de Desarrollo Sustentable y con los Criterios de Evaluacién del Factor
Critico. Para todos los casos, la Matriz de coherencia, se evalla segun escala de color incluyendo su
correspondiente justificacion, a saber:

Tabla 15 Simbologia colores matriz de coherencia
Justificacion Color
Se ajusta
Se ajusta medianamente
No se ajusta
Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026

12.2.1. Identificacion de Riesgos y Oportunidades segun Opcion de Desarrollo

En el presente apartado, se describen aquellos posibles riesgos y oportunidades que derivan del fin u
objeto de la propuesta que orienta “Habilitacion Normativa de Terrenos calle Ventisqueros N°1500 y
calle Rodoviario S/N° comuna de Cerro Navia”.

Tabla 16 Matriz Evaluacién de Riesgos y Oportunidades

RIESGO OPORTUNIDADES

capacidad de los equipamientos por el aumento de la
demanda local.

- Concentrar viviendas colindantes con el terminal de
buses podria generar impactos negativos en la futura
poblacion residente.

El crecimiento en la densidad, podria presionar la | -

Permite generar un espacio habitacional que otorga
oportunidad de residencia a personas de recursos
€scasos que no pueden optar por un espacio con
capital espacial.

El proyecto habitacional permite generar capital
social de redes e integracion social, disminuyendo
la segregacion territorial.

Se le da uso a un espacio que actualmente se
encuentra deshabitado.

Mejora la accesibilidad del sector, al materializar
vialidades que se conectan con las existentes.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026
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12.2.2. Evaluacién de Coherencia con los Objetivos Ambientales

A continuacion, se evaluara la coherencia de la Unica Opcion de Desarrollo con los Objetivos
Ambientales establecidos para la presente propuesta.

Tabla 17 Matriz de coherencia Objetivos ambientales

Propiciar un desarrollo arménico y sustentable por medio de la construccién de un proyecto de viviendas de interés publico,
bajo el programa del fondo solidario de viviendas o el que lo reemplace, mejorando la calidad ambiental local frente a las
actividades productivas admitidas en el sector.

Opcionde |La opcion permite el desarrollo de un conjunto habitacional que considera como parte de sus cesiones
Desarrollo  ialidad, equipamiento y &reas verdes. Por lo anterior, se genera un cambio en el uso de suelo otorgando
Unica nuevos servicios a la poblacién futura como a la residente.

Incorporar medidas de mitigacidn que permitan una relacién adecuada entre las viviendas y el terminal de buses.

Opcidon de |La opcién de desarrollo asociada al proyecto habitacional se adapta a la localizacion de la actividad al
Desarrollo |incorporar dentro de sus medidas, pantallas acusticas en los deslindes de las viviendas con el terminal de
Unica buses.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026

12.2.3. Evaluacion de Coherencia con Criterios de Desarrollo Sustentable

A continuacion, se evaluara la coherencia de la Unica Opcion de Desarrollo con el Criterio de
Desarrollo Sustentable establecido para la presente propuesta.

Tabla 18 Matriz de coherencia Criterios de Desarrollo Sustentable

Promover una adecuada relacion con el entorno urbano donde se ubican los terrenos, generando normas urbanisticas
especiales que posibiliten su uso habitacional, favoreciendo la integracion de las familias que habitaran el proyecto de
viviendas de interés publico del Programa de Fondo Solidario o el que lo reemplace, en un espacio que posee acceso a
bienes y servicios, consolidando la trama urbana de la comuna.

Obcién de La alternativa favorece la integracion social al tener normas urbanisticas que admiten viviendas de
P interés publico, en un terreno que hoy se encuentra en desuso, y cercano al parque La Hondonada,
Desarrollo " . . I~ ! X
P permitiendo la residencia a las futuras familias en la comuna de Cerro Navia. Todo lo anterior, se
Unica . - Y
encuentra en directa relacion con el Criterio de Desarrollo Sustentable.
Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026
[ [
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12.2.4. Evaluacién de Coherencia con Criterios de Evaluacion del Factor Critico
A continuacién, se evaluara la coherencia de la Opcion de Desarrollo con los Criterios de Evaluacion
del Factor Critico, establecido para la presente propuesta.

Tabla 19 Matriz de coherencia Criterios de Evaluacion
Factor Critico:

Contexto Territorial
Integracion socioespacial Dotacion de areas verdes | Conectividad/Accesibilidad
del proyecto en el territorio por el proyecto

Opcion cje_ La llegada de nuevos | El proyecto de la HNT | Elproyecto dela HNT debera
Desarrollo Unica | ppitantes ante el uso de suelo | contempla cesiones de areas | urbanizar las vias que

permitido favorece la | verdes en virtud de sus | enfrenta, que son:

dinamizacion ~ del  sector, | obligaciones y superficie. Rodoviario, Ventisquero y

generando integracion Rio Viejo Norte/Mapocho

socioespacial. (mitad del eje), dando
continuidad a la trama urbana
de la comuna.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026

12.3. Directrices generales de la OD seleccionada

Como fue mencionado anteriormente, la Opcién de Desarrollo va en estricta relacién con las normas
urbanisticas del proyecto de viviendas de interés publico, para dar cabida a mas de 1.000 familias, y
a su vez con las indicaciones de la presente evaluacion ambiental estratégica.
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13. INDICADORES DE SEGUIMIENTO

Segun la letra i) del articulo 21 Decreto N°32, se deberan identificar los indicadores de seguimiento
sefialando las medidas propuestas por el informe Ambiental a la politica, plan o instrumento de
ordenamiento territorial.

13.1.  Criterio y Definicion de Indicadores de Seguimiento

A continuacién, se establecen aquellos indicadores que permitiran conocer la eficacia que representa
la implementacion de la “Habilitacion Normativa de Terrenos calle Ventisqueros N°1500 y calle
Rodoviario S/N° comuna de Cerro Navia” en concordancia con los Objetivos y Criterio de Desarrollo
Sustentable definidos.
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Tabla 20 Propuesta Criterios de Disefio e Indicadores de Seguimiento
INDICADORES DE SEGUIMIENTO
Alcance Detalle Indicador Formula Indicador Meta Plazo Fuente de informacion M?qm d.?
verificacion
Disminucion
paulatina del nivel
de ruido segun la
Medicién del ruido recomendacion de Al habitar el Ficha con los valores
(sonémetro) No posee la OCDE. Nivel proyecto, comparativos / Encuesta
promedio diurno | trimestraimente Municipalidad de Cerro alos residentes
65 dBA y nivel Navia
promedio
Indicadores de nocturno 55 dBA
contexto urbano i
. ) Areas verdes i 10 m?hab
inmediato materializadas m?/habitantes CNDU Anual Catastro
Porcentaje de la
poblacién que 70% omas de | Alfinalizar la
Accesibilidad urbana componen los la poblacion | construccion del | Municipalidad de Cerro
nuevos residentes cubierta por la | proyecto, Navia Catastrofencuestas
en red de transporte red semestralmente
publico
) - . Aumento de al L SERVIURM
. V
nocacoesde | TR | ool | menosun 2% | SO | Munialdad de Cemo
impacto urbano o o de viviendas de yecto, Navia Censo/Catastro
revisto plblico de viviendas en la interés publico adelante, cada 5 MIDESO CNDU
P en la comuna comuna afos
en la comuna CASEN
Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026
[ —
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13.2.  Criterio de Rediseio y definicion de Indicadores de Seguimiento

En concordancia a la posibilidad de establecer ajustes normativos necesarios a la “Habilitacion
Normativa de Terrenos calle Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario S/N° comuna de Cerro Navia”,
con el fin de dar cumplimiento al objeto de planificacion, a continuacion, se establecen los siguientes
indicadores para abordar externalidades no consideradas.
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Tabla 21 Propuesta Criterio de Redisefio e Indicadores de Seguimiento
INDICADORES DE REDISENO
. . . . Fuente de Medio de
Alcance Detalle Indicador Formula Indicador Meta Plazo de medicion informacion verificacion
Implementacion | Tiempo de demora en No superior al SEREMI
Elabilitacién a a[;robacién do la Cantidad de tiempo afio una vez Anual hasta MINVU Publicacion
Normativade | Habilitacién Normativa medido en aprobado el aprobacion Municipalidad Diario Oficial
meses/afios Informe de Cerro Navia
Terrenos de Terrenos
Ambiental
No superior a 5
Tiempo de demoraen | Cantidad de tiempo agorigggavgz Anual hasta Permisg de
la ejecucion de obras medido en probada o SERVIU RM Recepcion de
SERVIU RM meses/afios Habilitacion recepcion de obras R Obras
Implementacion Normativa de Mummpahdacj
Proyecto Terrenos de Cerro Navia
Habitacional . . No superior al N (DOM - Inscripcién de
Tiempo de entrega Cantﬁ:gigg gﬁmpo afio una vez que Aelr?tf::rt]gt;?:aséa DIDECO) propiedad en el
viviendas SERVIU RM o el proyecto tenga g dad Conservador de
meses/anos recepcion final unidades Bienes Raices

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026
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13.3. Directrices de Planificacion y Gestion

De acuerdo a la “Guia de Orientacién para el Uso de la Evaluacion Ambiental Estratégica en Chile
(2015)” las Directrices de Gestion y Planificacion “son orientaciones, recomendaciones o medidas que
permiten establecer prioridades y unificar criterios para la toma de decisiones encaminadas a lograr
los objetivos ambientales y de sustentabilidad”. Segun lo anterior, a continuacion, se presentan las
directrices para esta “Habilitacion Normativa de Terrenos calle Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario
S/N° comuna de Cerro Navia”.

Tabla 22 Directrices de Planificacion y Gestion

ENTIDAD DIRECTRIZ ELEMENTO/CONCEPTO
SOLICITANTE
Seremi de Medio En reunion con equipo de Seremi del Medio Ambiente el 28 Ruido
Ambiente de noviembre de 2025, se sefiald6 como una medida

necesaria el distanciamiento con el terminal de buses. No
obstante, se indicd que el esquema general se encontraba
aprobado por la comunidad. Por lo anterior, la EP consider6
implementar paneles acusticos entre el deslinde de las
viviendas con el predio donde se encuentra el terminal, para
mitigar el ruido.

SECTRA Planificacién bajo un enfoque de movilidad integrada al Proyecto habitacional
territorio, asegurando que el disefio del nuevo conjunto
residencial no solo provea viviendas, sino que mejore la
accesibilidad, reduzca la dependencia del transporte privado
y prevenga la segregacion socioespacial al evitar grandes
desplazamientos hacia bienes y servicios, segin lo
considerado en la Estrategia Nacional de Movilidad

Sostenible.
Seremi de Obras Contemplar en el disefio y ejecucion de todas las futuras Aves
Publicas construcciones, la incorporacién de criterios de prevencion

del peligro aviario, evitando la instalacién o consideracion de
elementos que puedan atraer aves. Estas medidas deben
alinearse con las recomendaciones de seguridad operacional
establecidas por la normativa aeronautica vigente. También
considerar construcciones que contemplen actividades que
generen emisiones luminicas, particulas o interferencias

electromagnéticas.
Las metas de la HNT estén asociadas a: Medio Ambiente e Integracion
-Optimizar la estructura espacial del proyecto mediante la Social

incorporacion de areas verdes continuas y funcionales que
fortalezcan los servicios ecosistémicos urbanos.

-Mejorar las  condiciones ambientales del sector,
contemplando  superficies permeables, incremento del
arbolado y reduccion de islas de calor.
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-Asegurar la integracion barrial y su identidad mediante
espacios publicos accesibles y adecuados a la densidad
proyectada, favoreciendo la cohesién social y la calidad
urbana.

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026

En la siguiente tabla se aborda el indicador especifico que permiten conocer la implementacion de las
directrices sefialadas.
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Tabla 23 Propuesta de Indicadores de directrices

INDICADORES DIRECTRICES Y MEDIDAS
. . . . Fuente de Medio de
Alcance Detalle Indicador Formula Indicador Meta Plazo de medicion informacion verificacion
Implementacion de
chrechices de Reunion SEREM| Cantidad de Minimo una vep | Anual hasta que SEREM| | Mnade
gesptién en el disiﬁo MINVU con SERVIU | reuniones medida en al afio MINVU apruebe la MINVU/ de los
del Proyecto RM anos HNT SERVIU RM participantes
Habitacional

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026
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14, CONCLUSIONES DEL PROCESO

Primeramente, es dable mencionar que la Habilitacion Normativa de Terrenos (HNT) solo se puede
aplicar en casos particulares para el establecimiento de normas urbanisticas especiales, por lo que no
es metodologicamente viable generar analisis comunales complejos o extensos, cuando el mecanismo
solo afecta a dos predios, o bien analizar temas asociados a la construccion del proyecto que no son
facultativos de la HNT. No obstante, todas aquellas medidas que no eran propias de este mecanismo
se incorporaron en las Directrices de Planificacion y Gestion.

Respecto del proceso de evaluacion ambiental estratégica, la reunion con los actores claves relevo la
importancia del proceso para otorgar pronto una solucion habitacional y la definicion de la altura
maxima admitida. La reunién con los Organismos de la Administracién del Estado por otro lado, releva
temas técnicos que de acuerdo a las competencias de cada entidad deben ser atendidas, es por ello
que se incorporé informacion al marco de referencia estratégico y al diagnostico ambiental estratégico,
se genero6 un segundo objetivo ambiental y se replante6 el criterio de desarrollo sustentable.

Todo lo anterior, permitié el desarrollo de un Informe Ambiental coherente que atiende las diversas
aprensiones, € incorpora medidas que son clave para que el desarrollo del proyecto habitacional se
inserte positivamente en el contexto urbano de la comuna de Cerro Navia.
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15.1. Copia del acto de inicio de la EAE - Resolucion Exenta N°303 de fecha 07.02.2025,
que da inicio al proceso de EAE de la Habilitacion Normativa de Terrenos calle
Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario S/IN°, comuna de Cerro Navia

Plande
Emergencia

Habitacional
2022 - 2028

RESOLUCION
ELECTRONICA

(DDUI) (EPL) (FSC) - PLAN DE
EMERGENCIA HABITACIONAL.
INICIASE EL PROCESO DE
HABILITACIGN NORMATIVA DE
TERRENOS Y EL PROCESO DE
EVALUA(_:H’JN AMBIENTAL
ESTRATEGICA (EAE), DE LOS
TERRENOS _ UBICADOS  EN
CALLE VENTISQUEROS N°1500
ROL SII 2898-12 ¥ EN CALLE
RODOVIARIO S/N° ROL SII
2898-36, COMUNA DE CERRO
NAVIA, EN EL MARCO DE LA LEY

N°21.450, SOBRE
INTEGRACION SOCIAL EN LA
PLANIFICACION URBANA,

GESTION DE SUELO Y PLAN DE
EMERGENCIA HABITACIONAL,
ARTICULO CUARTO, CAPITULO
I. PARRAFO 2, ARTICULO 7%, Y
CONFORME LAS
DISPOSICIONES
ESTABLECIDAS EN LA LEY
N°"19.300 ¥ AL ARTICULD 14 DEL
REGLAMENTO PARA LA
EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA D.S. N°32 DEL
MINISTERIO DEL MEDIO
AMBIENTE.

SANTIAGO, 07 FEB. 2025

RESOLUCIOGN EXENTA No 203

VISTOS:

La Ley N° 16.391 de 1965, que crea el Ministerio de la
Vivienda y Urbanismo; El D.L. 1305 de 1577, que reestructura y regionaliza el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo; la Ley N® 18.575 Orgénica Constitucional de Bases Generales de la
Administracién Piblica; la Ley N° 19.880, que establece Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los actos de la Administracién del Estado; ef D.F.L. N°458 de 1575,
Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC); el D.S. 47 de 1992, Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones; la Ley N°21.450 que aprusba |a Ley sobre Integracién Social en la
Planificacién Urbana, Gestién de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional; la Circular Ordinaria
N°0230 de 2022 (DDU 466), Circular Ordinaria N° 0458 de 2022 (DDU 463) y Circular Ordinaria
N°0568 de 2022 (DDU 472); o .S, N°397 (V. y U) de 1376, que establece el Reglamento
Orgénico de las Secretarias de Viviends y U ; el Decreto Exento
N® 45 (V. y U.) de fecha 24.09.2024, que designa al infrascrite como Secretario Regional
Ministerial de Vivienda y U de la Regisn po (subrogante); la Ley N°19.300
sobre Bases del Medio Ambiente, y & Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica,
aprobado mediante Decreto N°32 del Ministerio del Medio Ambients, de fecha 17.08.2015, y
publicado en el Diario Oficial con fecha 04.11.2015; la Resolucién Electrénica Exenta N°1258, de
fecha 05 de septiembre de 2023 de esta Secretaria Ministerial, que establece tramitacion
electrénica para este Servidio; y la Resolucién N°7 de 2019, de la Contraloria General de la
Repiblica y.

CONSIDERANDO:
1. Que la demanda habitacional proyectada en Chile al
2022, segin estimaciones del Ministerio de Vivienda y Urbanisma (MINVU), 2 partir de datos del

Censo 2017, asciende a alrededor de 650.000 hogares. En dicho contexto, la Regién
Metropolitana presenta la mayer proparcién de déficit habitacional, alcanzando el 43,87% del
total nacional, el cual, a su vez, temitorialmente concentra el 85% en el Area Metropolitana.
Tales cifras son daras en mestrar que estamos ante una crisis de vivienda, afectande a muchos
hogares press territori en ol increments del allegamiento, de
asentamisntos precarios y personas en situacién de calle, y junto con ello el acceso desigual a
los bienes y servicios urbanos relevantes,

2. Que la Ley N° 21.450 sobre Integracién Social en la
Flanificacien Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional (LISU), publicada en
&l Diario Oficial con facha 27.05.2022, modificé la Ley Orgénica del MINVU, la Ley General de
Urbanismo y Construcciones (LGUC) y aprobé un Plan de Emergencia Habitacional que permite
al MINVU 2 través de sus SEREMIS, realizar gestion de suelo y habilitacién normativa de terrenos,
planificacien urbana y local que promueva la integracion e inclusidn social y urbana, v la

regeneracién urbana de barrios searegados o deteriorades, todo lo cusl apunta a incorparar
heramientas normativas y de gestién que permitan mejorar los niveles de integracién social y
urbana de las ciudades v lograr un adecuade desarrolle de éstas a lo large del pais como,
asimismo, contribuir a superar en el corto plazo el déficit habitacional existents.

3. Que el MINVU, stendida la necesidad de viabilizar la
construccién d viviendas de interés piblico para b ios del p: Fondo Solidario de
Eleccidn de Vivienda, del programa de Integracién Social y Teritarial o de los programas del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, con el propésito de establecer normas urbanisticas
especiales aplicables a uno o més terrenos de forma excepcional, utilizars para ello el mecanismo
mencionade, dando cumplimiento a lo dispuesto en el Pimafo 29, Capitulo 1, del articulo Cuarto
da |a Ley N® 21.450 sabre Intagracién Social en la Planificacién Urbana, Gestién de Suelo y dal
Plan de Emergencia Habitacional, en adelante LISU.

4. Queen el articulo 4, Parrafo 29, Capitulo 1, del articulo
Cuarto de la LISU, sefala que comesponders a las Secretarias Ministeriales da Vivienda y
Urbanismo elaborar ls propuesta de normas urbanisticas espaciales aplicables a uno o més
temenos, de oficio o a solicitud del Servicio Regional de Vivienda y Urbanizacién o del érgano o
servicio pablico propietaria del o las terrenos.

S.  Que con fecha 27 de mayo de 2022, a través de oficio
Circular Ord. N®0230, DDU 466, que informa scbre la publicacién en el Diario Ofical de la Ley
N°21.450, que madifics la Ley General de Urbanisme y Construcciones (LGUC), la Ley N16.391
que crea el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo y el DL N®1.305 que resstructura y regionaliza
el Ministario de a Vivienda y Urbanismo, a Divisién de Desarrollo Urbano del MINVU, en el marco
de |a LISU, y define directrices para su aplicacion.

6. Que el Plan de Emergancia Habitacional 2022-2025 del
MINVU, se sjecuta a través de las Secretarias Ministeriales de Vivienda y Urbanismo, y tiene
coma objetivos especificos contribuir a la reduccién del déficit habitacional, diversificar v
aumentar |a oferta habitacional, crear entornos de vida adecuados, favarecer |z integracian social
v la regeneracién urbana, entre otros. En particular, & Plan de Emergencia Habitacional de la
Regién Metropolitana, considera |a Habilitacién Normativa de Terrenos come un procedimisnto
esancial para generar suelo urbano disponible para la construccién de viviendas de intards
piblico para beneficiarios del programa Fondo Solidaric de Eleccion de Vivienda, del programa
de Integracién Sacial y Temitorial o de los programas del MINVU que poseen el misme objetive.

7. Quecon facha 14 de octubre de 2022, a través del Oficia
Circular Ord. N°0458, DDU 4635, se imparte instrucciones para la aplicacion del Pamafo 22,
Capitule 1, del articule Cuarto de la LISU.

8. Que con fecha 16 de diciembre de 2022, a través del
oficio Circular Ord, N°0568, DDU 472, se imparte recomendaciones metodolégicas para la
Evaluacién Ambients| EstratZgica en = caso de la Habilitacién Normativa de Terrenas, de acuerdo
con la Ley N°21,450, Sobre Integracién Social en la Planificacién Urbana, Gestién de Suelo y
Plan de Emergencia Habitacional, que complements e Oficio Circular Ord. N°180 de facha
14.04.2020, DDU 430 y el Oficio Circular Ord. N°0458 de fecha 14.10,2022, DDU 463.
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9. Que a través de Oficio Ord. N°6386 de fecha 18 de
didembre de 2023, SERVIU Metropolitanc solicita la aplicacién de la LISU, en los terrenos
ubicados en calle Ventisqueras N°1500 Rol SII 2838-12 y en calle Rodoviario S/N® Rol 511 2838
36, comuna de Cemo Navia, y entrega antecedentes que aportan a la elaboracién de los
documentos para dar inicio al proceso de Habilitacion Normativa de Terrenos.

10. Que los fines o metas del pi procedimiento

Informe Ambiental

Evaluacion Ambiental Estratégica

Habilitacién Normativa de Terrenos

Calle Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario S/N°
comuna de Cerro Navia

Abril 2026

especiales gue se aprueben es exdusivamente para la construccion de las viviendas de interés
publico del Estade en estos terrenos, ya que corresponde a una facultad excepcional dal MINVU.

16. Que las Politicas, Planes o Estrategias medio

y de ilidad gue pudieran incidir en la modificacién son: “Politica Nacional

de Desart m\la Urbano" (2014) Ministeric de Vivienda y Urbanismo — MINVU; "Plan de Emergencia
H; ional 2022-2025", *Medidas para Implementar una Politica de Suelo para la Integracién

administrativo, dicen relacién con autorizar normas urbanisticas especiales en los terrenos
ubicados en calle Ventisqueras N°1500 Rol SII 2838-12 y en calle Rodoviario S/N® Rol 511 2838
36, comuna de Cerro Navia, a través del procedimiento excepcional denominado Habilitacion
Mormativa de Temenos para la futura construccién de un proyecto habitacional del Fondo
Sclidario de Eleccién de Vivienda, del programa de Integracién Social y Temitorial o de los
programas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en &l marco del desamolla del Plan de

i por el MINVU a través de sus Secretarias Regionales, con lo

gencia H.
cual se espera contribuir a |z superacion del déficit habitacional de las familias mas vulnerables,
permitiendo ademas la integracién de las familias benefidadas en la dudad y generar un
proyacts que tenga una adacuada relacién con el entome urbane.

11. Que los terrenos ubicados en calle Ventisgueros N° 1500
Rol SII 2898-12 y en calle Reodoviario S/N° Rol SII 2898-36, comuna de Cerro Navia, se
encuentran inscritos a nombre del SERVIU Metropolitano.

12. Que el antecedente o justificacién que determina la

"Habilitacion Mormativa de Terenos calle Ventisqueros N°1500 Rel SII 2898-12 y calle
Rodoviaria 5/N° Rol SIT 2898 36, comuna de Cerro Navia”, dice relacién con el hecha que éstos
normas L con jones para el desarrollo de viviendas de interés

publlou, dade que el Plan Regulador Comunal de Cerro Navia publicado en D.0. de fecha
21.10.1993 y ac i T publicacién en el 0.0, del 13.12.2019, norma los predios
mediante la "Zona Mixta Industria, Equipamiento, Hospedaje (ZM)" y la "Zona Equipamiente
Exclusivo (EE)", las cuales prohiben expresaments el uso de suelo residencial con destino
vivienda, situacién que dificulta el emplazamiento de un proyecto habitacional del Fondo
Sclidario de Eleccién de Vivienda, del programa de Integracién Social y Territorial o de los
programas del Ministeric de Vivienda y Urbanismo, como el que se espera materializar. Al

respectn, cabe sefialar que las nuevas normas urbanisticas especiales que se establezcan en la
presents tramitacién solo podran aplicarsa para Iz construccidn da un proyects habitacional a
desarrollar en dichos terencs, sin implicar la derogacién o medificacién de las normas
urbanisticas del instrumento de planificaddn vigente.

13. Que en este sentido, la "Habilitacion Normativa de
Terrenos calle Ventisqueros N*1500 Rol SIT 28%8-12 y calle Rodoviaric S/N® Rol SI1 2893-36,
comuna de Cerro Navia®, debe someterse al proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica, debido
a que se encuentra dentro de los supuestos establecidos en el articulo 29 letra d), toda vez que
=a propone incorporar &l usa rasidencial en un territorio destinado al uso da susls infrasstructura
v de actividades productivas icadas como mol segin lo en el numeral v), y
=2 ina t: i vigentss por sobre lo indicado en los numerales vi) y
wii) del Reglaments para la Evaluacién i igica, ap d Decreto N°32
de facha 17 de agosta da 2015, y publicad an el Diario Oficial con facha 04 de noviembrs de
2015, y, ademas, contempla la consbruccion de mas de 160 viviendas en los terrenos donde se
aplica el mecanismo excepcional, en fundién de lo estipulado en el articule 7, Pamafo 2°, Capitulo
I, del articulo Cuarto de la LISU.

las normas urt

14. Que &l objeto de la "Habilitacién Normativa de Terrenos
«calle Ventisquaros N®1500 Rol SII 2898-12 y calle Rodoviario S/N© Rol SIT 2893-36, comuna de
Cerro Navia”, es establecer normas urbanisticas especiales que solo pedrén aplicarse parz la
construccién del Proyecta Habitacional a desamollar en dichos terrenos, amparado en el Parrafo
2%, Capitulo I, del articule Cuarto de la LISU.

15. Que el mbito de aplicacidn territorial de la Habilitacién
Normativa de Terrenos corresponde exclusivamente 2 los terrenos ubicados en calle
Ventisqueros N*1500 Rol SII 2898-12 y en calle Rodoviario 5/N® Rol SII 2858-36, localizades
en el drea urbana de la comuna de Cerro Navia. La duracién de las normas urbanisticas

Social Urbana” (2019) Consejo Nacional de Desarrolle Urbane - CNDU; “Estrategia Regional de
Desarrollo 2012-2021" Gobiemo Regional Metropolitana de Santiago; "Plan de Prevencién y
Descontaminacién Atmesférica para la Regisn Metropolitana” D.5. N°31/2017 Ministerio del
Medio Ambients; "Plan Nacional de Adaptacisn al Cambio Climético” (2015); “Estrategia Regional
para la Conservacién de |2 Biodiversidad 2015-2025", Ministerio del Medio Ambiente; "Estrategia
de Crecimiento Verde" {2013) Ministerio de Hacienda; "Estrategia Regional para |a Conservacién
Biodiversidad para la RMS 2015-2025" (2014, MMA), “Estrategia para la Gestién de Olores en
Chile” (2017, MMA); "Plan de Desarrollo Comunal (2023-2030)" Tlustre Municipalidad de Camro
Navia, entre otres que puedan incorporarse en el desarrolla del procese de EAE.

17. Que el objetive de la "Habilitacién Normati
de Temrenos calle Ventisqueros N°1500 Rol SII 2898-12 y calle Rodoviario S/N° Raol SII 28%8-
36, comuna de Cemo Navia”, es propiciar un desarrollo arménico y sustentable con el barrio
existente, promoviendo la construccién de un proyecto de viviendas de interds piblico bajo el
programa del Fondo Solidario de Viviendas o el que lo resmplace, en un espacio que presenta
un alto capital urbano permitiendo la integracién social.

18. Que los criterios de desamrollo sustentable asociados a
la dimensién ambiental, social y econd bilidad respectivamente corresponden
a promover una adecuada relacién con el entorno urbano donde se ubican los terrenos,
generando normas urbanisticas especiales que posibiliten su uso habitacional, favereciendo la
integracién de las familias que habitaran el proyecto de viviendas de interés piblico del programa
del Fondo Solidario de Viviendas o sl que lo reemplace, en un espacio que poses acceso a bisnes
y servicios urbanos, junto a la disponibilidad de dreas verdes, caracteristicas que permiten la
diversificacién e integracién urbana.

de la suster

15. Que las implicancias sobre el madio ambiente y la
sustentabilidad de la "Habilitacion Normativa de Terrenos calle Ventisqueros N®1500 Rol SIT
2898-12 y calle Rodoviario S/N® Rol SI1 2838-35, comuna de Cerro Navia®, se estiman positivas,
ya que es una oportunidad para dar un uso efectivo a estos terrenos que paseen un escaso
desamollo comparado con su entorno inmediato, por lo que el cambio en la normativa urbana
permitiré albergar proyectos de viviendas de interés publico en un entorno que tiene una buena
ubicacién respecto de los servicios y equipamientos de la comuna.

20. Que los Organos de la Administracién del Estado (DAE)
que se convocardn a participar del proceso de la Evaluacién Ambiental Estratégica de la
"Habilitacién Mormativa de Terrenos calle Ventisqueros N°1500 Rol SII 2898-12 y calle
Rodoviario 5/N° Rl SII 2853-36, comuna de Carro Navia”, son los que intagran & Consejo de
Ministros para la Sustentabilidad, a través de sus Secretarias Regionales Ministeriales, conforme
a lo establecido en e articulo 3y10 0 del Reglamento de la Evaluacién Ambiental Estratégica, 2
saber, las Secretarizs Regi izles de Ia Regién itana del Medio
de Agricultura, de Economia, Fomento y Reconstruccdn, de Energia, de Hadienda, de Mineriz,
de Obras Publicas, de Transporte y Telecomunicaciones y Planificacion, de Desanollo Social y
Familia, de Bienes Nacionales, ademas se convocard al Municipio de Cerro Navia, en su calidad
de Organo de la Administracién del Estada con competencias en el temitorio y el entorna donde
se realizard el cambio normativo.

21. Que los organismos no pertenecientes a la
Administracién del Estado que deberdn ser convocados come Actores Claves, incluye a aquellos
actores piblicos o privados, parsonas naturales o juridicas que, podrian verse afectados de
manera diracta o indirecta por el proyacto, incluyendo asi, a reprasentantes da los vecinos del
sectar, el Consajo Comunal de Organizaciones da la Sociedad Civil (COSOC), Concajo Municipal,
futuros residentes, entre otros, los cuales, podrén ser identificados a través del trabajo conjunto
con el Municipio de Cerro Navia en procesas de convocatoria, difusién y participacion,
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22, Que e conograma estimative de la “Habilitacién
Nermativa de Temrenos calle Ventisqueros N°1500 Rel SII 2898-12 y calle Rodoviario S/N° Rl
SIT 2398-36, comuna de Camra Navia®, es el siguiente:

MESES MESES
HITOS 2025 2026
Fe ] Ma Jan] Me [ ufag[Se oc [ me [ o | En[Fe

Proceso de
Evaluacitn Amblental | % | % | x| x
Estratéqica
Reunidn Bctores y
OAE

Trgreso o
Ambientzl

Trgress
al Municipio
Resolucion ge
Térming EAE
Tngreso expedients 2l x
MINVU

‘Aprobadibn Res.
MINVU

Torma ge Razon

RESOLUCION:
.- INICIESE LA HABILITACION NORMATIVA DE
TERRENOS CALLE VENTISQUEROS N°1500 ROL SIT 2898-12 Y CALLE RODOVIARIO
S/N° ROL SII 2898-36, COMUNA DE CERRO NAVIA, conforme 2 lo establecido en el Parafo
2¢, Capitulo I, del articulo cuarto de la Ley N°21.450 sobre Integracién Social en la Planificacion
Urbana, Gestién de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional.

2.- INICIESE EL PROCESO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA DE LA HABILITACION NORMATIVA DE TERRENOS CALLE
VENTISQUEROS N°1500 ROL SII 2808-12 Y CALLE RODOVIARIO S/N° ROL SIT 2808-
36, COMUNA DE CERRO NAVIA, confarme a lo sefialado en el articulo 7° bis de la Ley
919,300 sobre Bases Generales del Madio Ambiente y el articulo 14° del Reglamento para Iz
Ewvaluacién Ambiental Estratégica.

3.- NOTIFIQUESE LO RESUELTO 2 la Municipalidad de
Cerro Navia y a la Secretariz Ministerial del Medio Ambiente de |a Regidn Metropolitana, sirviendo
la presente resolucién, como atento oficio remisar.

ANOTESE, COMUNIQUESE ¥ CUMPLASE

SALVADOR FERRER BRICENQ
SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

FSC/SRH/AVS/MAAPLG
DISTRIBUCION:

- SONIA REYES PAECKE - SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DEL MEDIO AMBIENTE -
OFICINADEPARTESRMEMMA.GOB.CL

- DANIEL SANCHEZ MUNOZ - DSANCHEZ @MMA.GOB.CL

- MAURO TAMAYO ROZAS - ALCALDE MUNICIPALIDAD DE CERRO  NAVIA-
MAURO.TAMAYO@CERRONAVIA.CL - OFICINA.PARTESE@CERRONAVIA.CL

- SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION SERVIU RM - OFPASERVIURM@MINVU.CL -
EZENTENO@MINVU.CL

- SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

- DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA .

- LY DE NI EGR A O N e e Torsr Ftmy e sy, REVISION Y
APROBACION OksA0)

- ARCHIVO

e  3be 30 seRERECH FO0
Lot el

e ikt v ees
CLELHTEFHUFET b o

Ley de Transparencia A [a]

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026
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MINISTERIO DE VIVIENDA Y TRBANISAMO
Secretaria Ragional Mini Rezicn
INICIO DEL PROCESO DE H:\'B]LIIA('I(')N NORMATIVA DE TERRENOS Y DEL
PROCESO DE EVALUACTION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE), DELOS
TERRENOS UBICADOS EN CALLE VENTISQUEROS N° 1200 ROL SII 2895-13 ¥
CALLE RODOVIARIO §/N° ROL S1I 2898-36, COMUNA DE CERRO NAVIA - LEY N°
21.450 SOBRE INTEGRACION SOCIAL EN LA PLANTFICACION URBAN: A,
CESTION DE SUELO Y PLAN DE EMERGENCIA HABITACIONAL

(Extracto)

Mediante resolucién exents electronica N° 303, de fecha 07.02.2025, esta Secretaria
Mimnisterial dio inicio al proceso de Habilitacisn Normativa de Terrenos v al proceso de
Evaluacion Ambiental Estratégica de los terrenos ubicados en calle Ventisqueros N° 1500 Rel
SII 2898-12, ¥ calle Rodoviario S/N™ Rol SII 2898-36, comuna de Ceme Navia, para elaborar
una propuestz de normas wbanisticas especiales, con el fin de permitir la construccion de un
proyecto habitacional, conforme lo sefialado en el articulo 7° bis de la ley N° 19.300 v el articulo
14 del Reglamento para la Evaluacion Ambiental Extratégica.

1. ORGANO RESPONSABLE
Secretaria Ministerial Metropalitana de Viviends y Urbamismo.
2. RESUMEN DE ANTECEDENTES

a) Fines o metas del presente procedimento admimstrativo: autonzar normas urbanisheas
especiales en los terrenos ubicados en calle Ventisqueros N™ 1500 Rol SIT 2898-12, v en calle
Fodoviarie 5/M° Fol SI 289836, coomma de Cemo Mavia, 3 través del procedimiento

d do Habuls de Terrenos para Ia futura construceion de un
proyecto habitacional del Fondo Solidano de Eleccion de Vivienda, del programa de Infegracién
Social y Temtonal o de los del Ministerio de Vivienda y Urb: en el marco del
desarrollo del Plan de Emergenciz Habitacional dispuesto por el Mimwm a tavés de sus
Secretarias Regionales, con Lo cusl se espers contribui I superacién del deficit habifacional de
las familias mds ademss la én de las familias i en
1z ciudad ¥ gererar un proyecto que tenga una adecuads relacion con el entorno urbano.

b) Antecedente o justificacion que determina la Habilitacion Nommativa: los terrenos
presentan normas whanisticas con limitaciones para el desarrollo de viviendas de interés publico,
dado que el Plan Regulador Comumnal de Cerro Navia publicade en D.O. de fecha 21.10.1993 y
actualizado mediante publicacion en el D.O. del 13122019, norma los predios mediante la
“Zona Mixta Industria, Equipamiento, Hospedaje (ZM)” ¥ la “Zona Equipamiento Exchusivo
(EE)". las cuales prohiben expresamente el uzo de suelo residencial con destino vivienda,
situzcién que dificulta el emplazamiento de un proyecto habitacional del Fondo Solidario de
Eleccién de Vivienda, del programa de Integracion Social y Temitorizl o de los programas del
Ministerio de Viviends v Urbanismo, come el que se espera materializar. Al respecto, cabe
sefialar que laz nuevas norma: whanisticas especizles que se establezcan en la presente

(CVE 2611398 Directora (S): Pamela Urra Sepulveds  Aeca Cenaral: §00 712 0001 Email: consulmsadisioSicialcl

Sitin Teb: orwur diasioficialcl Direcctm: . Tos Bocosa 1511 Provadecia Ssaiage, Cik.
Zim dovums i i S spcamievmans s s con 1 oy N1STE0 @ i e o S
s Pana varificn ba e Pl
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tramitacién solo podrin aplicarse para la consmuccion de un proyecta habitacional 2 de;armllar
dichos temenos, sin implicar la derog de las normas dal

mstrumento de icacion vigente.
<} El ohjeto de la Habilitacién Nomnauw es establecer nommas mbamm:a; especiales que
solo podrin aplicarse parz la én del Proyecto en dichos

tarrenos, smparado en el Pémafo 2°, Capitulo L del articulo Crarto de I LISU.

d) El dmbito de splicacion territorial de la Habilitacion Normativa de Temenos corresponde
exclusivamente 3 los terrenos ubicades en calle Ventisqueros N* 1500 Rol SII 289812, v en
calle Rodoviario S/N° Rol SII 2898-36, localizados en el drea whana de 1 comnms de Cemo
Navia. La duracién de las normas wrbanisticas especiles que se aprueben es exclusrvamente para
Ia comstruccién de las viviendss de interés publico del Estado en estos temenos, ya que
comesponde 3 una fscultad excepcional dal Mimu.

e} Las Politicas, Planes o Estrateias medioambientales y de sustentabilidad que pudieran
incidir en la modificacién son: “Polifica Nacional de Desarrolle Urbano™ (2014) Ministerio de
Vivienda y Urbanisme - Mimvu™; “Plan de Emergencia Habitacional 2022-20257, “Medidas par
Implementar unz Politica de Suslo para la Intesracién Social Urbana” (2019) Consejo Nacional
de Desimrollo Urbeno - CNDU; “Estrateia Regional de Desarollo 2012-2021" Gobierno
Regional Metropolitano de Santiago; “Plaz de Prevencién y Descontaminacién Atmosfirica par
I Regién Metropolitana™ DS N° 31/2017 Ministerio del Medio Ambiente; “Plan Nacional de
Adaptaciin. ol Cambio Climitico” (015). “Esirategia Regionz] paa 1z Conservacidn de Ia
Biodiversidad 2015-2025", del Medio Ambiente; “Estrategia de G Verde™
(2013) Ministerio de Haciends; “Estratesia Regional para s Conservacién Biodiversidad pam
RMS 2015-2025” (2014, MMA), “Estrategia pars Iz Gestion de Olores en Chile” (2017, MMA);
“Plan de Desarrollo Commmal (2023-2030)" Thustre Municipalidad de Cewo Navia, enire ofros
que puedan incorpararse ex &l desarrollo del proceso de EAE.

£) El objetive ambienal e propiciar mn desamolle anménice ¥ sustentable con <l bario
existente, promoviendo la construccién de un proyecto de viviendas de mterés piblico bjo el
programa del Fondo Solidario de Viviendas o el que lo reemplace, en un espacio que presenta um
alto capital whano permitiendo la integracién social.

g)LnY\:mnnmtk" 1 asociados a I ambiental, soeial ¥

ica de I den 3 promover wmna adecuada
relacién con el entomo whamo donde e u]man]m temenoz, generando normas whanisticas
especiales que posibiliten su uso habi Ia i6n de la= Emilias que

habitarin el proyecto de viviendss de mberés piblico del programa del Fondo Sohidario de
Viviendas o el que lo reemplace. en un espacio que posee acceso a bienes ¥ servicios wbanos,
junte a la disporibilidsd de dreas verdes, caracteristicas que permiten la diversificacion e
infegracion urbana.

h) Los Organos de la Administracién del Estado (OAE) que se convocardn a participar del
proceso de la Evaluacién Ambiental Estratégica, son los que mtegran el Consejo de Mimstros
para la Sustentabihdad, a fravés de sus Secistarias Regonales Mmdzna]ﬁ mnfmma alo
eilableﬂduenlosmulm‘ivlﬂdal dela
saber, las ias Regional tales de la Regidn dalMed.luAmhm
de Agncultwa, de Economia, Fomento ¥ Reconstruccidn, de Energiz, de Haclenda, de Mineria,
de Obras Piblicas, de Transportes y Telecommumicaciones v Planificacion, de Desanollo Social v

Familia, de Bienes ademds se aal de Cermro Navia, en su calidad
de Organo de s 1 5n del Estado con en el temitorio v el entomo donde
se realizara el cambio nommatvo.

3. LUGAR, DIRECCION Y HORARIOS DE EXPOSICION DE ANTECEDENTES

: de Ia formulacién "Habilitacion N e T s calle Vi -
N ISOCI Rol 511 2898-12, ¥ calle Rodoviano S/N° Rol SII 2898-36, comuma de Cerro Naru
e_ﬂzm disponibles en versién digite] para cunsu]ﬂ el sitio web de la Semm Mimu RM

munvu.gob.clwb -cls ial ] en

borario contizue, ’

Copia de publicacion en el Diario Oficial - Documento de Inicio EAE de la Habilitacion
Normativa de Terrenos calle Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario S/N°, comuna de

DELAREFU] A
Nam 44078 Martes 18 de Febrero de 2025 Pagina2de 3
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Durante 15 dias hibiles sizuientes 3 esta publicacién, se recibirin aportes de antecedentes
de 1z comunidad para el proceso de formulacion de 1z Habilitacion N de Temenos ylo
formulacion de observaciones fundadas por eserito al proceso de Evaluacion Ambiental
Estratémea, las que se recibiran en nuestra Oficina de Partes Virtual, cuyo comreo electronico es

ima cl, debiendo 1) nombre del proyecto, ii) nombre completo
de la persona natwal o juridica que las hubiere formulado y su representante legal cuando
comesponda, y i) domicilio de quien la efectia y una direccion de comeo electronico
habilitada - Maria Paulina Acufia Araya, Secretania Ministerial Metropolitana de Vivienda y
Urbanismo Subrogante.

OV 2611308 | S it | Dt Do To Bocm 31, Pl S ol

Esin documaenn b ido Srmado lsctcaicaments do cuardo coa I3 Jay N'19.799 o incizyo sallado do Sempo y Srms slecromica
ands

Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026
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Medio de verificacion de la coordinacion y consulta con los OAE

llustracion 38 Ordinario N°497 de fecha 12.02.2026 que convoca a participar a los OAE en jornada
sobre la EAE de la Habilitacion Normativa de Terrenos calle Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario
SIN°, comuna de Cerro Navia

Ministerio de
Vivienday
Urbanisme

Gotierma de Chile

OFICIO ELECTRONICO

Santiago, 12 febrers 2026|

SEGUN DISTRIBUCIO

: SALVADOR FERRER BRICENO

MAT.

Plan de
Emergencia
Habitacional

2022 - 2025

e o2 Wi  Linariso

437
1Resolucion Exenta N°303 de fecha
07.02.2025 de esta Secretaria Ministerial
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo.
/f 2.0rd. RRNN N°1432 de fecha
06.03.2025 de la Secretaria Ministerial
del Medio Ambients a esta Secretaria
Ministerial Metropolitana de Vivienda y
Urbanisme. //
(DDUI) (EPL) (SRH). PLAN DE
EMERGENCIA HABITACIONAL. CERRO
NAVIA, Conveca a participar a los
Organos de la Administracién del Estado
a jornada sobre la Evaluacién Ambiental
de la Hazbilitacié i
de Terrenos calle Ventisqueros N*1500
Rol SII 2898-12 y calle Rodoviario S/N*
Rol SII 289836, comuna de Cerro Navia.
LEY DE INTEGRACION SOCIAL N*21.450.
Copia Digital de la Resolucién Exenta
N°303 de fecha 07.02.2025 de esta
Secretaria Ministerial Metropolitana de
Wivienda y Urbanisma.

SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANISMO

SUBROGANTE

Junto con saludar, informo que en conformidad con el articulo 7 bis de la Ley N°19.300 y el

Reglamento para la Evaluacién Ambi

| Estratégica,

Decreto N°32, de fecha

17.08.2015 y publicado en el Diario Oficial con fecha 04.11.2015, esta Secretaria Ministerial sa
p iva di -

encuentra desarrollande la "Habilit
Rol SIT 2808-12 y calle Rodovi

calle N°1500

én e
o §/N° Rol SII 2808-36, comuna de Cerro Navia®, la

cual tiene como finalidad elaborar una propuesta de normas urbanisticas especiales para la
construccién de un proyacto habitacional que bensficie a familias vulnerables, permitiends a su
vez su integracién en la ciudad y una adecuada relacién con el entorne urbane. Lo anterior, se
fundamenta en que en |a actualidad la norma urbanistica del terrenc pressnta limitaciones para
ol desarrollo de Viviendas de Interés Piblica, ya que =l Plan Regulador Comunal de Carro Navia
publicade en el D.0. de fecha 21.10,1993 y actualizade mediante publicacion en el D.0. de fecha
13.12.2019, norma los predios mediante Ia “Zona Mixta Industria, Equipamiento, Hospedaje
(ZM)”y la "Zona Equipamiento Exclusivo (EE)", las cuales prohiben expresamente el uso de suelo
Residencial con destino Vivienda. Por ello, estas normas resultan insuficientes para desarrollar un
proyacto del Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, del Programa de Integracién Social v
Territorial o de los Programas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, como el que se espera
materializar.

La “"Habilitacién Normativa de Terrenos calle Ventisqueros N°1500 Rol SII 2838-12 y calle
Rodoviario S/N® Rol SII 2898-36, comuna de Cerro Navia” ha inidado su proceso de Evaluacion
Ambiental Estratégica (EAE) a través de la Resolucion Exenta N°303 de fecha 07.02.2025, la cual
contempla tanto s participacien de los Organos ds la sn del Estade del
Consejo de Ministros pars la Sustentabilidad, come la de aquellos que, en funcién de sus
competencias y las materizs propias del Plan, se consideren importantes dentre del proceso de
planificacién y de svaluscién.

En funcién de lo descite, y en =l marco dl desarrolle de dicha evaluacién, es que solicitamos
designe a uno o mis profesionales de su Servicio con el cual podamos establecer un
didlogo durante =l proceso de EAE, y 2 una actividad de icién de la
"Habilitacion Normativa de Terrenos calle Ventisqueros N*1500 Rol SIT 2838-12 y calle Rodoviario
S/N® Rol SII 2898-36, comuna de Cerra Navia”, I3 cual se realizar3 via remota el dia jueves 26 de
Febrere a las 00 horas, 2 través de la Plataforma Teams, cuyo link es

10 de reunién: 219 755 431 035 81
Cadigo da acceso: hisgMInT

A su vez, le agradecemos confirmar asistencia via correo electrénico al profesional Francisco
Santos Codocse, corree & @ indi do el nombre del profesional
designado, junto a su respectivo correo electronico.

A ‘. o

Por dltimo,
Py

referida a estudios, planes,
generados por vuestro Servicio
vinculados 3l proceso en evaluacién.

En caso de dudas o consultas sobre la "Habilitacién Normativa de Terrenos calle Ventisquaros N°1500
Rol SII 2858-12 y calle Rodoviaria S/N® Rol SII 2838-36, comuna de Cerro Navia®, se encuentran
dispanibles los antecedentes en versién digital en la plataforma de Estudios Territoriales del MINVU,
cuyo link es  https://seremirm.minvu.gob.cl/urbanisme/proye: ley-de-i ocial-y-
en horaric cantinuo. O bien, dirigirse a los profesionales Francisco Santos Codocea correo
elactrénico fsantos@minvu.cl y a Susana Ruz Hemndndez, correo electrénico sruzh@minvu.dl.

Finalmente, se informa gue habida consideracién de la entrada en vigencia de la Ley N° 21,180,
sobre Transformacion Digital del Estado, esta Secetaria Ministerial ha instruide a través de la
Resclucion Electrénica Exenta N° 1258 de fecha 05.09.2023, la emisién de documentacion en
formato digital y despachada mediante corree slectrénice al usuario. Asimismo, la atencién
presencial a la cudadania del Departamenta de Desarrolle Urbane e Infraestructura se realizard el
martes y jueves, entre las 09:00 horas y hasta las 13:00 horas en las dependencias ubicadas en
calle Morandé N° 322, Oficina 602, comuna y ciudad de Santiago.

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO https://seremirm.minvu.gob.cl/
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PLG/SRH/FSC/PCI/AVD
Distribucién

- MINISTERIO DE HACIENDA RM - OFICINAPARTES@HACIENDA.CL

- SEREMI MEDIO AMBIENTE RM - OFICINADEPARTESMMA(®MMA.GOB.CL

- DANIEL SANCHEZ MUFIOZ - SEREMI DE MEDIO AMBIENTE RM - DSANCHEZ@MMA. GOB.CL
- SEREMI AGRICULTURA RM - MIRTA,RIVEROS®MINAGRLGOB.CL
VANIA.CONCHA@MINAGRL GOB.CL

- IVONNE ARANGUIZ ANDLER - SEREMI AGRICULTURA RM -
TVONNE.ARANGUIZ@MINAGRLGOB.CL

- SEREMI SALUD RM - PARTES.SEREMIRM@REDSALUD.GOB.CL

- SEREMI ECONOMIA FOMENTO ¥ TURISMO RM - OFICINADEPARTESGD®ECONOMIA.CL
VPAGE@ECONOMIA.CL

- RICARDO RIFFO MORALES - SEREMI ECONOMIA FOMENTO Y TURISMO RM
RRIFFO@ECONOMIA.CL

- SEREMI ENERGIA RM - OFICINADEPARTES@MINENERGIA.CL

- FERNANDA VALDES FERRANTY - SEREMI ENERGIA RM - FVALDES@MINENERGIA.CL
- SEREMI OBRAS PUBLICAS RM - OFICINAPARTES.SEREMI@MOP.GOV.CL -
JUAN.BAHAMONDES @MOP.GOV.CL

- ROBERTO.VALENZUELA. M@MOP.GOV.CL

- UGAT SEREMI OBRAS PUBLICAS RM - MONDESPENA@GMAIL.COM

- DIRECCION REGIONAL DE VIALIDAD RM - DV.PARTES,RM@MOP.GOV.CL
CRISTIAN.ORTIZ@MOP.GOV.CL X

- ROBERTO BARRERA - DIRECCION REGIONAL OBRAS HIDRAULICAS RM -
GEDBARRERAEGMAIL.COM

- PATRICIA HENRIQUEZ - DIRECCION GENERAL CONCESIONES RM -
PATRICIA.HENRIQUEZ. DGC@GMAIL.COM

- PAOLA GONZALEZ DIRECCION REGIONAL ARQUITECTURA RM -
PAOLA.GONZALEZ@MOP.GOV.CL

- LILIANA CALZADA - SEMAT MOP RM - LILIANA.CALZADA@MOP.GOV.CL

- FRANCISCO PRADC DIRECCION REGIONAL PLANEAMIENTO MOP RM -
FRANCISCO.PRADO@MOP.GOV.CL

- SEREMI MINERIA RM - PVALDES@MINMINERIA.CL

- SEREMI DESARROLLO SOCIAL Y FAMILIA RM -
OFPARTES_SEREMIRM@DESARROLLOSOCIAL.GOB.CL

- SEREMI TRANSPORTE ¥ TELECOMUNICACIONES RM - OFPARTES.SUBT.CIUD@MTT.GOB.CL

- PABLO SALUCCI - SEREMI TRANSPORTE ¥ TELECOMUNICACIONES RM -PSALUCCI@MTT.GOB.CL

- PROGRAMA DE VIALIDAD Y TRANSPORTE URBANO SECTRA -
OFPARTES.SUBT.CIUD@MTT.GOB.CL
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- VALERIA TAPIA FUENTES SECTRA - VTAPIAFU@MTT.GOB.CL

- SEREMI BIENES NACIONALES RM - OFICINA.PARTES@MBIENES.CL

- DIRECCION DE OBRAS HIDRAULICAS RM - DOH.OFICINAPARTES@MOP.GOV.CL
- DIRECCION GENERAL DE AGUAS RM - DGA.PARTESNC@MOP. GOV.CL

- SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS SANITARIOS - OFPARTES@SISS.GOB.CL

- SERVICIO DE VIVIENDA ¥ URBANIZACION RM - OFPASERVIURM@MINVU.CL

- EDUARDO ZENTENC DEPARTAMENTO DE GESTION INMOBILIARIA SERVIU RM -
EZENTENO@MINVU.CL

- SERVICIO DE IMPUESTO INTERNOS - OFICINA.PARTES@SILCL

- MAURO TAMAYO RDZAS - ALCALDE MUNICIPALIDAD DE CERRO NAVIA -
MAURQ.TAMAYO@CERRONAVIA.CL

- KARINA CAVIERES- ASESOR URBANISTA KARINA.CAVIERES@CERRONAVIA.CL
- MARGARITA CARREIO - MARGARITA.CARRENO@CERRONAVIA.CL

- ANDREA VALLEJOS - ANDREA.VALLEJOS. INOSTROZA@CERRONAVIA.CL

- SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA ¥ URBANISMO

- DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA

- LEY DE INTEGRACION SOCIAL N21.450 ART. 13. PREFERENCIA PARA SU REVISION ¥
APROBACION

- OFICINA DE PARTES

- ARCHIVO

Ley de Transparencia Art 7.G

i o Sl s et Facha owes: 1FAE038 155830 ‘

W i s v i, 43 Torars S TPYTETRY £
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Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026
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llustracion 39 Ordinario N°498 de fecha 12.02.2026, inicia proceso informativo de consulta ciudadana
en el marco de la etapa de disefo de la EAE de la HNT calle Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario
SIN°, comuna de Cerro Navia

Ministeria do
Vivienda y
Urbanisma

Gobiema de Chile

OFICIO ELECTRONICO

ORD. N° :

ANT.

MAT.

Santiago, 12 febrero 2026

A : SEGUN DISTRIBUCION

DE : SALVADOR FERRER BRICENO

Plan de
Emergencia
Habitacional
2022 - 2025

Ministzsia e Wivienda y Lrsanisma

438
L.Resolucién Exenta N*303 de facha
07.02.2025 de esta Secretaria Ministerial
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo.
/! 2.0rd. RRNN N°1432 de fecha
06.03.2025 de la Secretaria Ministarial
dal Medio Ambiente 2 esta Secretaria
Ministerizl Metropolitana de Vivienda y
Urbanisma. //

(ppur) (EPL) (SRH). PLAN DE
EMERGENCIA HABITACIONAL. CERRO
NAVIA Inicia proceso informative de
consulta ciudadana en el marco de |a
Etapa de Disefic de la Evaluacion
Ambiental Estratégica de |a Habilitacisn
Normativa  de  Terrenos  calle
Ventisqueros N*1500 Rol SIT 2898-12 y
calle Rodoviario S/N' Rol SII 2898-36,
comuna de Cerro Navia. LEY DE
INTEGRACION SOCIAL N°21.450.

No hay

SECRETARIOQ MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANISMO

SUBROGANTE

Junte con saludar, le miormo que esta Secretaria Ministerial se encuentra desarrallande la

S bl

ién de T calle

N°1500 Rol SII 2808-12 y calle

Rodoviario S/N° Rol SII 2898 36, comuna de Cerro Navia”, la cual tiene como finalidad

elaborar una £

e normas

especiales para la construccion de un proyecto

habitacional que beneficie a familias vulnerables, permitienda a su vez su integracion en |a ciudad
y una adecuada relacién con el entorna urbana. Lo anterior, se fundamenta en que en la actualidad
Ia norma urbanistica del terreno presenta limitaciones pars el desarrollo de viviendas d= interés

publico, ya que el Plan Regulador Comunal de Cerro Mavia publicade en el D.0O. de fecha
21.10.1993 y actualizado mediante publicacidn en el D.O. del 13.12.2019, norma los predios
mediante |z "Zona Mixta Industria, Equipamiento, Hospedaje (ZM)" y la "Zona Equipamiento
Exclusive (EE)", las cuales prohiben expresamente el uso de suelo Residencial con destino
vivienda. Por ella, estas normas resultan insuficientes para desarrollar un proyecto del Fonds
Solidario de Eleccién de Vivienda, del Programa de Integracién Social y Territorial o de los
Programas del Ministerio de Vivienda y Urbanismeo, como el que se espera materializar.

Cabe sefialar que, esta Secretaria Ministerial inicid el proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica
(en adelante EAE) de "Habilitacion Normativa de Terrenos calle Ventisqueros N¥1500 Rel 511 2538~
12 y calle Redoviario S/N® Rol SII 2838-26, comuna de Cerro Navia” a través de la Resolucién
Exenta N 303 de fecha 07.02.2025, la cual, es considerada una maodificacian sustancial segin lo
establecido letra d) del articulo 29, del Reglamento EAE, toda vez que, se propone incorporar el
usa Residencial en un territorio destinado al uso de suele Infrasstructura y de Actividades
Productivas calificadas como melestas segin lo estipulado en el numeral v), y se incrementan las
normas urbanisticas vigentes por sobre lo indicado en los numerales vi) vy vii) para dar cabida al
proyecte habitacional.

En el marco de la Etapa de Disefic de la EAE de la "Habilitacion Mormativa de Terrenos calle
Ventisqueros N°1500 Rol SIT 2898-12 v calle Rodaoviario S/N® Rol SII 2898-36, comuna de Carro
Navia” y, segin lo establecido en el articulo 17 del Reglamento para la EAE, esta Secretaria, ha
puesto a disposicién de la ciudadania los antecedentes del proceso segin define el articuls 16 del
Reglamento EAE, ello, mediante la habilitacidn de un canal de difusién vinculade a la web
institucional oficial en el link https://seremirm.minvu.gob.d/urbanismo/proyectos-ley-de-

A su vez, y dentro del contexto del Proceso Participacién Ciudadana de la EAE de |a "Habilitacién
Normativa de Terrenos calle Ventisqueros N°1500 Rol SII 2658-12 v calle Rodovi. S/N° Rol 511
28%8-35, comuna de Cerro Navia”, esta Secretaria, realizara la Reunién de Actores Claves
de manera online el dia 25 de febrero de 2026 a las 17:45 hrs, cuyo link de acceso es:
https://us04web.zoom.us/i/ 78181716766 7pwd=0vDEDRhfhVeWvhKacZpwr1I2dxBYtO. 1

ID de reunién: 781 8171 6766

Cédigo de acceso: SjXcdl

D2 acuerdo a lo anterior, esta Secretaria invita a Ud., a los miembros del Consejo Comunal de
Organizaciones de la Sociedad Civil de Santiago, al Concejo Municipal v, a los Representantes de
la Comunidad que se consideren importantes dentro de este proceso. Ello, con el fin de dar
amplitud a la difusién de la presente convocatoria, al misme tiempo de obtener antecedentes,
aportes u observaciones que permitan complementar el proceso en estudio.

Ante cualguier duda o consulta sobre el proceso asociado a la "Habilitacién Normativa de Terrenos
calle Ventisqueros N°1500 Rol SII 2858-12 y calle Rodoviario S/N® Rel SIT 2698-36, comuna d
Carro Navia”, puede dirigirse a los profasionales Francisco Santos Codoceo correo slactrénic

fsantos@minvu.cl y a Susana Ruz Hemidndez, correo electrénice sruzh@minvu.cl,

Finalmente, se informa que habida consideracién de la entrada en vigencia de la Ley N° 21.180,
sobre Transfarmacion Digital del Estado, esta Secretaria Ministerial ha instruido a través de la
Resolucion Electronica Exenta N® 1258 de fecha 05.0%.2023, la emision de documentacion en
formato digital y despachada mediante correo electrdnico al usuario. Asimismo, la atencién
presancial a |a ciudadania del Dep. o de D llo Urbano e Infraestructura se realizard
el martes y jusves, entre las 0%:00 horas y hasta las 13:00 horas en las dependendias ubicadas
en calle Morandé N® 322, Oficina 602, comuna y ciudad de Santiago.
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Saluda atentamente a Ud.

SALVADOR FERRER BRICERO
SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANISMO
SUBROGANTE

PLG/SRH/FSC/PCI/AVO
, .

- RUBEN BUSTOS - COMITE BRISAS DEL VALLE - ANGELICA.EDITH, TAPIA.VERA@GMAIL.COM
- RUBENEDUARDO.BUSTOS@GMAIL.COM

- MARCELA SOTO - COMITE EL TRIUNFO LAS PALMERAS -

MARCELASOTO! ESCOBAR3DIZ@ GMAIL.COM

- RUTH GUTIERREZ - COMITE ESPERANZA DE VIDA - RUTHGOS7 1@ GMAIL.COM

- IRIS CURIHUINCA - COMITE HOGAR BENDECIDO - IRIS.MAGALY2009 @GMAIL.COM

- MARIBEL DIAZ - COMITE KUMEN MOGEN - MARIBELDIAZSOTOMAYOR@GMAIL.COM

- ALEJANDRA CARES - COMITE LUCHANDO POR UN SUERNO 11 -
ALEJANDRACARES433@GMAIL.COM

- ROSA LARA - SERGIO URRUTIA - COMITE MACARENA VALDES -

ROSA.MARIA.LARA, LQE@GMAIL COM

- HELIA CANCING - COM]TE NUEVA ESPERANZA II - HELIACANCINO@MAIL.COM

- ENRIQUETA RODRIGUEZ - COMITE NUEVO AMANECER -

WENDOLYNPARADARODRIGUEZ @GMAIL.COM

- PATRICIA LILLC - COMITE NUEVO COMIENZO - 1989SANHUEZACATALANGGMAIL.COM
- EDUCADORAPATI"{LILLO@GMAIL.CCM

- MIRIAM RATHGEEB - COMITE PERSEVERANCIA ¥ SACRIFICIO -
ALEJANDRAMADARIAGASO@GMAIL.COM

- XIMENA PALMA - COMITE POR TI POR Mi POR LOS NUESTROS - XIMENAPALMA3S@ GMAIL.COM

- LISSETTE ESCUDERO - COMITE SUEIQ PROPIO REALIDAD PRESENTE -
LISSETTEESCUDEROQCOELLONUEVA@GMAIL.COM

- RICHARD LOPEZ - DANILO MARIN - COMITE UN LLAMADO DE ESPERANZA -
DANILOFREERIDES1@GMAIL.COM

- RICHARD.LOPEZ.SANDOVAL@GMAIL.COM

- JANET LLANOS - FELIPE ARENAS - COMITE TODOS JUNTOS CON LOS JAIVAS -
JANET.LLANOS.20183@GMAIL.COM

- ARENASFE56@ GMAIL.COM

- FUNDO SANTA ELVIRA - JOSEPEDRO.SSCEGMAIL.COM

- FRANCISCO SANTANDER METBUS - FSANTANDER@METBUS.CL

- MARCELA SOTO - MARCELASOTOESCOBAR3012@GMAIL.COM

- IRIS CURIHUINCA - IRIS.MAGALY2009%@GMAIL.COM

- MAURO TAMAYO ROZAS - ALCALDE MUNICIPALIDAD DE CERRO NAVIA -
MAURD.TAMAYO@CERRONAVIA.CL

- DAVID URBINA HUERTA - CONCEJAL - DAVID.URBINA@CERRONAVIA.CL

- DANAE VERA CALDERON - CONCEJALA - DANAE.VERA@CERRONAVIA.CL
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- MARID FERRADA LEIVA - CONCEJAL - MARIO.FERRADA@ CERRONAVIA.CL

- ZAIDA INOSTROZA VALENZUELA - CONCEJALA - ZAIDA.INOSTROZA@CERRONAVIA.CL
- LUIS BELTRAN MANKI‘QUEZ - CONCEJAL - LUIS.BELTRAN@CERRONAVIA.CL

- SEBASTIAN CAICEQ BACON - CONCEJAL - SEBASTIAN,CAICEO@CERRONAVIA.CL

- FRANK LOBOS ACUfIA - CONCEJAL - FRANK.LOBOS@CERRONAVIA.CL

- ISRAEL ALBERTI GARRIDO - CONCEJAL - ISRAEL ALBERTI@CERRONAVIA.CL

- KARINA CAVIERES- ASESOR URBANISTA - KARINA.CAVIERES @CERRONAVIA.CL

- MARGARITA CARREID - MARGARITA.CARRENO@CERRONAVIA.CL

- ANDREA VALLEIOS - ANDREA.VALLEJOS.INOSTROZA@CERRONAVIA.CL

- EDUARDO ZENTENO LATORRE - JEFE DEPARTAMENTO DE GESTION INMOBILIARIA -
EZENTENO@MINVU.CL

- SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

- DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANC E INFRAESTRUCTURA

- LEY DE ]NTEGRACIUN SOCIAL N21,450 ART. 13, PREFERENCIA PARA SU REVISION Y
APROBACION

- OFICINA DE PARTES

- ARCHIVO

Ley de Transparencia Art 7.G

[P e S Fasrer Brihe Facha fomar 3-43-3838 E55057
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Fuente: SEREMI MINVU RM, 2026

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO https://seremirm.minvu.gob.cl/
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O’'Higgins N°874, piso 9°, Santiago. Teléfono 229 014 700
CASILLA (INGRESO DIGITAL) ofparteseremirm@minvu.cl

103


mailto:ofparteseremirm@minvu.cl

Ministerio de Informe Ambiental
Vienday Evaluacién Ambiental Estratégica

Urbanismo e

TRABAJAN DO Habilitacién Normativa de Terrenos

Calle Ventisqueros N°1500 y calle Rodoviario S/N°

PARA USTED comuna de Cerro Navia
TEmmm- Abril 2026

Gobierno de Chile

llustracion 40 Registro fotografico 25.02.20

26

. Participantes (23) @ x
Camila Sepiilveda - SER... Frandisco Santos - SERE...
Marcela ¥ o

Propuesta Normativa

Las Normas Urbanisticas Especiales tienen como fin permitir la construccién de un conjunto habitacional que beneficie a 1.196 familias
mediante el programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda (FSEV).

No involucra la derogacién o modificacién de las normas urbanisticas preexistentes en el predio definidas por el Instrumento de
Planificacion Territorial vigente.

NORMAS URBANISTICAS ESPECIALES

Residencial
Dastino: Vivienda

Uso de Suela

TTITILY

Superficia de Subdivision Predial Minima 90 m? e
Densidad Bruta Maxima 400 hab/ha rstes e can e dlma A
Coeficiente de Ocupacién de Suelo 0,30 Comens sl
Coaficiente de Constructibilidad 1,00
sSistema de Agrupamiento Aislado, Pareado m Pubs Bucier ol Bricas Del Vol
Adosamienta oGuc m Mitam rabgebs

Distanciamienta oGuc

Altura Maxima 30 m - B pises ﬂ Femars Aresle s

Rasante aGuc Katherine Vbl Cancino 2

Antejardin Mo se exige

Vivienda Unifamiliar:

Vahiculares: 1 por cada viviends.

Bicicletas: no se exige. u rebeka Amigo

Estacianamientos Vivienda en Coprapiedad Inmobiliaria: Caros Pachecs ¥ &

Vehiculares: 1 por cada vivienda, sequn Ley de Copropiedad Inmobiliaria
+ 15% visitas, sagun PRUS

. Bicicletas: 1 por cada 1 estacionamientos vehiculares a s Curthians

P o 230768m80Y ¥ @

vvtar Silenciar a todes Mg+
i

MINVU RM, 2026
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